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A Textova cast

A.1 Vymezeni zastavéného uzemi

Zastavéné Uzemi je aktualizovano nad platnou katastrélni mapou a vymezeno k datu 31. 12. 2018. Je patmé
z vykresu zakladniho €lenéni Gzemi, hlavniho a koordinaéniho vykresu.

Zména &. 2: Zastavéné Uzemi je aktualizovano nad platnou katastralni mapou a vymezeno k datu 18. 7. 2019.

A.2 Zakladni koncepce rozvoje uzemi ohce, ochrana a rozvoj jeho hodnot

A.2.1  Koncepce rozvoje Uzemi obce

Koncepce rozvoje méa nasledujici principy:

nejvétsi plodny rozvoj navrzen v sidlech Dolni Hbity, Jelence a Luhy — rozvoj odpovida jejich velikosti
a vybavenosti ob¢anskeé i technické,

v ostatnich sidlech jsou navrzeny drobné rozvojové plochy pro obytnou zastavbu, vZdy navazuji
na stavajici zastavbu, je zajiSténa dopravni obsluha a navrzené napojeni na technickou infrastrukturu,

v sidlech Zlibky a Horni Lignice nejsou navrzeny zadné rozvojové plochy, jedna se o roztrouenou
zastavbu v krajiné nebo jiz dotvorené sidlo podél prijezdné komunikace,

koncepce rozvoje vychazi z koncepce stanovené pfedchozim tzemnim planem (J. Haloun, 2002),

dvé vetsi rozvojové plochy jsou navrzeny pro zpracovani Uzemni studie, je stanovena zakladni
etapizace rozvoje,

jsou navrzeny plochy pro ob¢anské vybaveni, sport i drobnou komerci,

je navrzena jedna plocha pro drobnou vyrobu tam, kde nebude stfet s jinym vyuZitim, tedy jako pfechod
mezi smiSenou obytnou zéstavbou a zemédélskymi stavbami,

regulace miry vyuZiti Gzemi a maximalni vySkové hladiny zastavby,

typ obytné zastavby jsou pouze rodinné dom,

Zménou €. 1 neni koncepce nijak ménéna, dochazi jen k jedinému drobnému rozsifeni plochy pro
bydleni.

Zménou €. 2 neni koncepce rozvoje nijak ménéna, dochazi jen ke dvéma drobnym rozSifenim plochy
pro bydleni.

A.2.2  Ochrana a rozvoj hodnot

V feSeném (zemi se nachazi hodnoty pfirodni (VKP ze zakona, prvky USES, krajinna zelefi s protieroznim
ucinkem, liniova zelefi, charakteristicky krajinny radz a dal$i pfirodné cenné lokality), urbanisticky hodnotné jsou
puvodni Casti nékterych sidel, architektonickymi hodnotami jsou nemovité kulturni paméatky a nékteré plvodni
venkovskeé stavby, nachazi se zde i uzemi s archeologickymi nélezy.

V8echny tyto hodnoty jsou v Uzemnim planu popsany, jsou definovany formy jejich ochrany a jsou graficky
vyznaceny v koordinanim vykresu. Podrobnéji k ochrané a rozvoji hodnot v samostatné kapitole C.5.8.

Ochrana hodnot neni feSenim zmén €. 1 a 2 nijak dotéena.
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A.3 Urbanisticka koncepce véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s
rozdilnym zplUsobem vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby a
systému sidelni zelené

A.3.1  Urbanisticka koncepce

Urbanisticka koncepce navrhuje pfiméfeny rozvoj obce za udrZeni vysokého standardu obytného prostiedi,
dostateCny rozvoj technické infrastruktury, dale feSi pfiznivé uspofadani krajiny, ochranu krajinnych hodnot
a udrZeni zdravého Zivotniho prostfedi.

Urbanisticka koncepce je shrnuta do nasledujicich principu.

e koncepce rozvoje
o nejvétSi plodny rozvoj pro obytnou zastavbu je navrzen v sidlech s dostateénym technickym
vybavenim i ob&anskou vybavenosti (Dolni Hbity, Jelence, Luhy)
o vostatnich sidlech jsou navrzeny drobné rozvojové plochy pro obytnou zastavbu, vzdy
navazuji na zastavéné Uzemi
koordinovanost nové zastavby je zajisténa dvéma Uzemnimi studiemi a navrzenou etapizaci
regulace miry vyuZiti uzemi a maximaini vySkoveé hladiny zéastavby
je navazovano na koncepci rozvoje pfedchoziho Uzemniho planu
je vymezena plocha pro drobnou vyrobu pro posileni ekonomické zaklady v obci
urbanisticka koncepce ani kompozice se Zménou €. 1 neméni, zastavitelné plochy se rozSifuji
jen v jednom pfipadé — vymezenim drobné plochy bydleni v Jelencich, v pfimé navaznosti na
zastavéné Uzemi, v souladu s akceptovatelnym poZadavkem vlastnika
o urbanisticka koncepce ani kompozice se Zménou €. 2 neméni, zastavitelné plochy se rozsifuji
jen v jednom pfipadé — vymezenim drobné plochy bydleni v sidle Zlibky, v pfimé navaznosti na
zastavéné Uzemi, v souladu s akceptovatelnym pozadavkem vlastnika; druha drobna plocha
pro bydleni pfedstavuje zménu vyuZiti v zastavéném Uzemi
e koncepce usporadani krajiny
o protierozni opatfeni
o opatfeni pro podporu retence, optimalizaci vodniho reZimu krajiny a ekologické stability
o optimalizace hospodéafského vyuziti, zejména v marginalnich ¢astech uzemi
o  zajisténi prostupnosti krajiny
o zachovani a rozvoj znaku krajiny
e koncepce verejné infrastruktury
o zajisténi dostatecné kapacity technické infrastruktury pro navrzeny rozvoj
o navrh nové dopravni infrastruktury v rozvojovych lokalitach
o koncepce vefejného prostoru a vefejné zelené (jsou definovany ve stabilizovanych inové
navrzenych plochéch)
o provéfena potieba obéanského vybaveni pro planovany rozvoj
o rekreace
o vymezeni drobné plochy pro individualni rekreaci v navaznosti na tu stavajici
o navrh ploch pro sportovni aktivity (hfisté, jizdarna)
o doplnéni cestni sitd a souvisejicich krajinnych opatfeni (doprovodna zelen, navrh vyhlidkového mista)

O O O O O

A.3.2  Vymezeni zastavitelnych ploch (Z) a ploch pfestavby (P)
Zastavitelné plochy

Uzemni plan vymezuje nasleduiici zastavitelné plochy (plochy zmén vné zastavéného izemi).

Oznaceni

plochy
701 Zg:;kﬁox:l;; I:)éydlem, dopravni infrastruktura - silnice Jelence 21324

Z02 | venkovské bydleni Jelence 3027

Vyuziti Sidlo Rozloha (m?)
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Oznaceni |\, 5ui Sidlo | Rozloha (m)
plochy
Z03 venkovské bydleni Jelence 3585
204 venkovské bydleni Jelence 10724
705 v.enlkovské tiydlevn.i, €iopravni infrastruktura - Jelence 31 256
silnice, zelen vefejna

206 technicka infrastruktura Jelence 4632
Z07 | zelen vefejna Jelence 3078
Z08 | venkovské bydleni Jelence 2698
Z09 | venkovské bydleni — ¢ast jiz realizovana (1 RD) Jelence 4819
Z10 | venkovské bydleni Jelence 2288
211 drobna vyroba Jelence 5021

212 venkovské bydleni Dolni Hbity 12259
213 venkovské bydleni, dopravni infrastruktura - silnice | Dolni Hbity 5186
214 venkovské bydleni, dopravni infrastruktura - silnice | Dolni Hbity 17 535
215 technicka infrastruktura Kacin 6732
216 sportovni zafizeni, dopravni infrastruktura - silnice Kacin 6 893
217 dopravni infrastruktura - silnice Kacin 1116
Z18 | venkovské bydleni Kécin 3615
Z19 | venkovskeé bydleni, zelefi soukroma Neprejov 6 864
Z20 dopravni infrastruktura - silnice Nepfejov 292

721 venkovské bydleni Kalisté 2614
799 v<’enkovské bydleni, zelefi soukroma, zemédélska Luhy 14334

vyroba

Z23 individulni rekreace Luhy 1066
7224 technicka infrastruktura Luhy 2078
Z25 sportovni zafizeni Luhy 2919
Z26 | venkovské bydleni THi 10 430
Z27 | venkovské bydleni Luhy 6 376
Z28 | drobna komerce, venkovské bydleni Luhy 12 833
Z30 | venkovské bydleni Luhy 1067
Z31 venkovské bydleni Luhy 6 233
732 venkovské bydleni Luhy 4450
Z33 venkovské bydleni, dopravni infrastruktura - silnice Luhy 6 598
Z34 | venkovské bydleni Jelence 5703
Z1-1 | venkovské bydleni Jelence 1300
Z2-2 | venkovské bydleni Zlibky 1543

TABULKA 1 NAVRZENE ZASTAVITELNE PLOCHY

Zastavitelné plochy jsou patrné z vykresu zakladniho ¢lenéni Uzemi, hlavniho a koordinaéniho vykresu.

Plochy prestavby
Uzemni plan dale vymezuje nasleduiici plochy pestavby (plochy zmén v zastavéném Gzemi)
CHIEENT Vyusiti Sidlo | Rozloha (m?)
plochy
P01a |venkovské bydleni — ¢ast jiz realizovana (1 RD) Jelence 4288
PO1b | venkovské bydleni Jelence 2 348
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Oznaceni |y, i Sidlo | Rozloha (m?)
plochy
PO1c | venkovské bydleni — ¢ast jiz realizovana (1 RD) Jelence 1773
P02 | zeleri ochranna Jelence 3850
P03  |venkovské bydleni Luhy 2315
P04  |venkovské bydleni Dolni Hbity 1285
P05 |venkovské bydleni Dolni Hbity 1297
P06  |venkovské bydleni Dolni Hbity 2811
P07 | zelefi ochranna Dolni Hbity 334
P08 ;enkovs!(_é bydleni, ob(':an.sk.é vybavenost, Dolni Hbity 5 688
opravni infrastruktura - silnice
P09 | venkovské bydleni, dopravni infrastruktura - silnice Kaci 2191
P10 | venkovskeé bydleni Kéacin 2676
P11 venkovské bydleni, dopravni infrastruktura - silnice Kécin 3171
P12 | venkovské bydleni Kécin 9047
P13 | venkovskeé bydleni Neprejov 5052
P14 | smiSené venkovské bydleni Luhy 13 633
P15 | venkovské bydleni Luhy 2002
P16 | dopravni infrastruktura - silnice Luhy 158
P17 | venkovské bydleni, dopravni infrastruktura - silnice Luhy 3101
Z2-1 | venkovské bydleni Dolni THi 2159

TABULKA 2 NAVRZENE PLOCHY PRESTAVBY

Plochy pfestavby jsou patrné z vykresu zékladniho &lenéni uzemi, hlavniho a koordinaéniho vykresu.

Plochy zmén v krajiné

Uzemni plan dale vymezuje nasledujici plochy zmén v krajing.
osl'm]ey“' Vyusiti Rozloha (m?)

K01 plochy smi$ené nezastavitelné 6 835
K02 plochy smi$ené nezastavitelné 2100
K03 plochy smi$ené nezastavitelné 2714
K04 plochy smi$ené nezastavitelné 4 496
K05 plochy smi$ené nezastavitelné 9988
K06 plochy smi$ené nezastavitelné 4 854
K07 plochy smi$ené nezastavitelné 1906
K08 plochy lesni 4282
K09 plochy smiSené nezastavitelné 3297
K10 plochy pfirodni 6 253
K11 zeler ochranna 3873
K12 plochy lesni 13 654
K13 plochy pfirodni 4 395
K14 plochy smiSené nezastavitelné 4 851

K15 plochy smiSené nezastavitelné 15694
K16 plochy smiSené nezastavitelné 7868
K17 plochy smiSené nezastavitelné 724

K18 plochy smiSené nezastavitelné 3095
K19 plochy smiSené nezastavitelné 11708
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°§|'Lac‘ify"' Vyusiti Rozloha (m?)
K20 plochy smiSené nezastavitelné 2119
K21 plochy lesni 1758
K22 zeleri ochranna 1395
K23 plochy lesni 12 061
K24 zeleri ochranna 1004
K25 plochy zemédélské 81417
K26 plochy pfirodni 5790
K27 plochy pfirodni 2722
K28 plochy pfirodni 8204
K29 plochy smiSené nezastavitelné 13 836
K30 plochy smiSené nezastavitelné 2931
K31 plochy zemédélské 2 446
K32 plochy zemédélské 19 622
K33 plochy zemédélské 30419
K34 plochy zemédélské 12 482
K35 plochy smiSené nezastavitelné 4977
K36 plochy lesni 5425
K37 plochy smiSené nezastavitelné 1248
K38 plochy smiSené nezastavitelné 1324
K39 plochy smiSené nezastavitelné 1007
K40 plochy zemédélské 3983
K41 plochy zemédélské 94 977
K42 plochy zemédélské 18 592
K43 plochy lesni 53483
K44 plochy lesni 3838
K45 plochy smi$ené nezastavitelné 565
K46 plochy smi$ené nezastavitelné 692
K47 plochy dopravni infrastruktury - silnicni 4 469
K48 plochy dopravni infrastruktury - silnicni 3406
K49 plochy lesni 1479
K50 plochy pfirodni 12 583

TABULKA 3 NAVRZENE PLOCHY ZMEN V KRAJINE

Plochy zmén v krajiné jsou patrné z vykresu zakladniho ¢lenéni Uzemi, hlavniho a koordinacniho vykresu.

A.3.3

Systém sidelni zelené

Uzemni plan navrhuje systém sidelni zelend, ktery je zaloZen na Gizemni ochrané stavajicich ploch zelend a jejich
systémovém dopinéni ve vazbé na rozvojové plochy. Do ploch systému sidelni zelené jsou zahrnuty: soukromé
zelefi zahrad (zeled vyhrazend), stavajici a navrzena zelen vefejnych prostranstvi, izolani zeled, a déle
doprovodna zelefi podél komunikaci. Systém sidelni zelené doplIni vefejna zeled v zastavitelnych plochach
i zelen soukroma, jejiz rozsah stanovuje koeficient zelené v podminkach pro vyuZziti ploch s rozdilnym zplisobem

vyuziti.
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A.4 Koncepce verejné infrastruktury véetné podminek pro jeji umistovani,
vymezeni ploch a koridorti pro vefejnou infrastrukturu, véetné stanoveni
podminek pro jejich vyuziti

A.4.1  Technicka infrastruktura — energetika a spoje

Rozvoj v feSeném doteném spravnim Uzemi je rozlozen do jednotlivych sidel. Rozlozeni je nerovnomérng,
nejvétSi navrhovany rozvoj je v sidlech Dolni Hbity, Jelence a Luhy, v ostatnich sidlech je navrzeny rozvoj
minimalni. NavrZené plochy rozvojovych zamérd jsou situovany jak uvnitf stavajici zastavby, tak i po jejim okraji.
Navrh novych rozvojovych ploch ne zcela respekiuje stavajici trasy venkovniho vedeni. U sidel s malym
rozsahem uvazované zastavy bude vétSina ploch zésobovana ze stavajicich NN rozvodud, u mist s v&tSim
rozvojem je uvazovano s vystavbou novych trafostanic pro posileni stavajici NN sité. Nové trafostanice budou
kabelové napojené kabelovymi pfipojkami 22 kV.

Navrh rozvoje elektrorozvodi v jednotlivych plochach

P01a - 3 BJ - Jelence — venk. bydleni, napajeni ze stavajici sité okruh trafostanic PB 3252, PB 3282
P01b — 2 BJ - Jelence — venk. bydleni, napajeni ze stavajici sité okruh trafostanic PB 3252, PB 3282
P01c - 2 BJ — Jelence — venk. bydleni, napajeni ze stavajici sité okruh trafostanic PB 3252, PB 3282
P03 — 1 BJ — Luhy - venk. bydleni, napajeni ze stavajici sité okruh trafostanice PB 3046

P04 — 1 BJ — D. Hbity — venk. bydleni, napajeni ze stavajici sité okruh trafostanice PB 3183

P05 — 1 BJ - D. Hbity — venk. bydleni, napajeni ze stavajici sité okruh trafostanice PB 3183

P06 — 1 BJ — D. Hbity — venk. bydleni, napajeni ze stavajici sité okruh trafostanice PB 3183

P08 — 5 BJ - D. Hbity — venk. bydleni, napajeni ze stavajici sité okruh trafostanice PB 3159

P09 — 1 BJ — Kécif — venk. bydleni, napajeni ze stavajici sité okruh trafostanice PB 3052

P10 - 2 BJ — Kacil — venk. bydleni, napajeni ze stavajici sité okruh trafostanice PB 3252

P11 - 3 BJ — Kécif — venk. bydleni, napajeni ze stavajici sité okruh trafostanice PB 3252

P12 - 6 BJ — Kacil — venk. bydleni, napajeni ze stavajici sité okruh trafostanice PB 7146

P13 — 2 BJ — Nepfejov — venk. bydleni, napajeni ze stavajici sité okruh trafostanice PB 3017

P14 - 10 BJ - Luhy - sluzby, napéajeni z nové TS

P15 - 1 BJ - Luhy — venk. bydleni, napajeni ze stavajici sité okruh trafostanice PB 3046

P17 — 3 BJ - Luhy - venk. bydleni , napajeni z nové TS

Z01 - 11 BJ - Jelence — venk. bydleni, napajeni ze stavajici sité okruh trafostanice PB 0166

Z02 - 2 BJ - Jelence — venk. bydleni, napajeni ze stavajici sité okruh trafostanice PB 0166

Z03- 2 BJ — Jelence - venk. bydleni, napajeni ze stavajici sité okruh trafostanice PB 0166

204 — 8 BJ - Jelence — venk. bydleni, napajeni ze stavajici sité okruh trafostanice PB 0166

Z05 - 14 BJ - Jelence — venk. bydleni, napajeni ze stavajici sité okruh trafostanice PB 0166

206 — Tl - Jelence — technicka infrastrukt., napajeni ze stavajici sité okruh trafostanice PB 0166
Z08 - 3 BJ - Jelence - technicka infrastrukt., napajeni ze stavajici sité okruh trafostanice PB 3252
Z09 - 4 BJ - Jelence - technickd infrastrukt., napajeni ze stavajici sité okruh trafostanice PB 3252
210 - 3 BJ - Jelence — technicka infrastrukt., napajeni ze stavajici sité okruh trafostanice PB 3252
Z11 - VD - Jelence - vyroba, napajeni ze stavajici sité okruh trafostanice PB 3282

Z12 - 10 BJ - D. Hbity — venk. bydleni, napajeni z nové TS

Z13 -2 BJ - D. Hbity — venk. bydleni, napajeni ze stavajici sité okruh trafostanice PB 3183

Z14 - 12 BJ - D. Hbity — venk. bydleni, napajeni z nové TS

215 - Tl - K&cin — techn. infrastruktura, napajeni ze stavajici sité okruh trafostanice PB 3052

216 - OS — Kacif - sluzby, vyroba, napéjeni ze stavajici sité okruh trafostanice PB 3052

Z18 - 2 BJ - Kaciil — venk. bydleni, napajeni ze stavajici sité okruh trafostanice PB 7146

Z19 - 5 BJ - Nepfejov — venk. bydleni, napajeni ze stavajici sité okruh trafostanice PB 3017

Z21 - 2 BJ - Kalité - venk. bydleni, napéjeni ze stavajici sité okruh trafostanice PB 3180

Z22 - 2 BJ - Luhy - venk. bydleni, napajeni ze stavajici sité okruh trafostanice PB 3179

Z23 - RI - Luhy - individ. rekreace, napéjeni z nové TS

Z24 — Tl - Luhy — techn. infrastruktura, napajeni z nové TS

225 - OS - Luhy - sluZby, napéjeni z nové TS

726 -1 BJ - THi — venk. bydleni, napajeni ze stavajici sité okruh trafostanice PB 6508

Z27 - 3 BJ - Luhy - venk. bydleni, napajeni z nové TS
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228 — 2 BJ - OM - Luhy - venk. bydleni, ob¢. vybavenost, napajeni z nové TS

Z29 -2 BJ - D. Hbity — venk. bydleni, napajeni z nové TS

Z30 - 1 BJ - Luhy — venk. bydleni, napajeni ze stavajici sité okruh trafostanice PB 3046
Z31 -2 BJ - Luhy - venk. bydleni, napajeni ze stavajici sité okruh trafostanice PB 3046
Z32 - 2 BJ - Luhy — venk. bydleni, napajeni ze stavajici sité okruh trafostanice PB 3180
Z33 — 1 BJ - Luhy — venk. bydleni, napajeni ze stavajici sité okruh trafostanice PB 3180
Z34 — 1 BJ - Luhy — venk. bydleni, napajeni ze stavaijici sité okruh trafostanice PB 3180

Doporuéeni pro rozvoj zasobovani el. energii:

a) Pfi parcelaci a zastavbé ploch lezicich pod trasou stavajiciho venkovniho vedeni 22 kV se doporucuje toto
vedeni respektovat a upravit situovani staveb s ohledem na toto vedeni a jeho ochranné pasmo.
Jedna se o plochy: P14 - Luhy, P08, P04 — Dolni Hbity, Z09, Z11, PO1a — Jelence.
U nékterych ploch je prelozka stavajiciho vedeni mimo plochu problematickad nebo znaéné nakladna a jiné
feSeni, napf. kabelizace Casti trasy, je investi¢né velmi naro¢né.

b) Nové trafostanice
Stavajici sit trafostanic bude doplnéna novymi kabelovymi trafostanicemi. Kabelové trafostanice budou
napojeny kabelovym vedenim napojenym ze svodu z venkovniho vedeni.

c) Novy distribuéni rozvod 22 kV
Pro napojeni novych trafostanic je navrhovano kabelové vedeni s trafostanici koncovou i novy kabelovy okruh
vedeni 22 kV. Tento okruh feSi napajeni novych trafostanic ze dvou stran.

d) Sekundarni rozvody 0,4 kV
Od novych i stavajicich trafostanic bude nova zastavba napojena kabelovymi podzemnimi rozvody 0,4 kV.

Plyn

S centralni plynofikaci novych lokalit (i stavajicich) se neuvazuje. U jednotlivych obytnych zastaveb a ploch OV
a Tl je mozné pouziti individualnich zasobnik( PB plnénych zavazenym zkapalnénym plynem.

Sdélovaci zafizeni

Rozvojové lokality budou napojeny na stavajici sdélovaci rozvody. Rozvod bude navrhovan jako multifunkéni sit.

Veskeré eventuaini zdméry vystavby v blizkosti trasy radioreléového paprsku je nutno projednat se spravci
zafizeni z dGvodu mozného vlivu na radioreléovy pienos

Zménami €. 1 a 2 se koncepce neméni - minimalni rozSifeni ploch pro bydleni umoZiuje napojeni na stavajici
technickou infrastrukturu v téchto lokalitach bez nutnosti navyseni.

A.4.2  Technicka infrastruktura — vodni hospodarstvi

Zasobhovani pitnou vodou
Vodovodni sit se bude rozSifovat v zavislosti na budouci vystavbé.

UvaZuje s vybudovanim vodovodnich Fadl v mistni &asti Jelence v&etné vodojemu s upravnou vody
a automatické tlakové stanice a vodniho zdroje HV1. Zaroveri bude mozné pii zajiSténi dostate¢né kapacity
tohoto zdroje (pfipadné vybudovani 2. vrtu) zajistit i pfipojeni sidla Dolni Hbity.

Stavajici vodovodni rozvody jsou vyhovuijici, do budoucna Ize uvaZovat s pfipojenim novych névrhovych lokalit.
V ramci projektové dokumentace feSici pfipojeni novych navrhovych lokalit na vodovod pro vefejnou potfebu
bude provedeno provéfeni dostatecné kapacity stavajicich vodovodnich rozvodu.

Nové vodovodni rozvody budou realizovany v souladu s pozadavky na pozarni ochranu staveb, viz CSN 73 0873
— Pozarni bezpecnost staveb — Zasobovani pozarni vodou. V pfipadé nedostatené kapacity fad( bude pro nové
navrhové lokality feSeno PBR v ramci jinych zdrojéi pozémi vody, vodni plochy, pozami néadrze, vodotece
viz CSN 75 2411 — Zdroje pozarni vody.
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Navrhy na opatreni

e  Zajisténi realizace vodovodnich fadd v mistni ¢asti Jelence véetné vodojemu s Upravnou vody a automatické
tlakové stanice a vodniho zdroje HV1, provedeni aktualizace plvodniho projektu ,Vodovod Jelence”
s ohledem na nové navrhové lokality za ucelem ovéfeni névrhovych kapacit vodniho zdroje, VDJ a ATS.

e Napojeni sidla Dolni Hbity na vyhledovy vodovod v Jelencich, posouzeni kapacity vodniho zdroje Jelence
a navrhnout jeho rozsifeni.

e Podle rozvoje obce bude v téch ¢astech, kde je nebo vyhledové bude vefejny vodovod, provedena potfebna
dostavba vodovodu do nové zastavby dle UPD.

o Nové navrhové lokality budou pfipojeny na stavajici nebo vyhledovou vodovodni soustavu obce, v mensich
sidlech bude i nadéle zajisténo zasobovani formou domovnich studni.

Odkanalizovani a ¢isténi odpadnich vod

Splaskova kanalizace je v souCasne dobé vybudovéana v Dolnich Hbitech a mistni Casti Jelence. Splaskova
kanalizace je ukon¢ena v COV Dolni Hbity.

Zakladni kapacita gistirny je uvedena dle provozniho fadu COV Dolni Hbity z 5/2009 a &ini:

Parametr Vyhled
Q24 105 m3/den
Qd=Qv 157,5 m3/den
ah 15,8 m3/hod

4,38 I/sec
Qr 35 300 m3/rok
BSK 5 40 kg/den
EO 700

TABULKA 4 ZAKLADNI KAPACITA COV DOLNI HBITY

Z vyse uvedené hodnoty vyplyva, 7e navrzena kapacita COV Dolni Hbity je v souladu s vyhledovym pfipojenim
novych lokalit v sidlech Dolni Hbity (91 obyvatel) a Jelence (135 obyvatel). Stavajici vytizeni COV se pohybuje
kolem 500 EO.

Vyhledové se uvazuje s vybudovanim splaskové kanalizace a COV pro mistni ¢ast Kalisté.

Navrzena kapacita Cistirny Luhy je uvedena dle zpracované projektové dokumentace a €ini:

Parametr Vyhled
Q24 46,38 m¥/den
Qd=Qv 67,46 m3/den
an 11,76 m3/hod

3,27 Ilsec
Qr 16 929 m3/rok
BSK 5 15,5 kg/den
EO 250

TABULKA 5 VYPOCET POTREBNE KAPACITY NAVRZENE CISTIRNY ODPADNICH VOD LUHY

V soucasné dobé je v sidle Luhy 143 obyvatel a rozvoj je navrzen pro dalSich 55 obyvatel. Je uvazovano s
odkanalizovanim této mistni ¢asti pomoci 2 CS a vytlaku ukonéeného na stavajici COV Dolni Hbity. Bude nutné
provést intenzifikaci a modernizaci této COV o vy$e uvazovanych 250 EQ. Vlastni intenzifikaci je tfeba natasovat
v zavislosti na postupném pfipojovani stavajicich objekti, resp. nové navrhovanych lokalit ve v3ech sidlech kde
je nebo bude vybudovana splaskova kanalizace.

Kanalizaéni sit bude postupné prodiuZovéana v zavislosti na rozvoji obce dle UPD. Nové objekty, které se budou
pfipojovat na splaskovou kanalizaci, musi spliovat pozadavky na kvalitu odpadnich vod dle schvéleného
Kanaliza¢niho Fadu stokové sité obce.
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Navrhy na opatreni

o zrealizovat oddilnou splaskovou kanalizaci v mistni Casti Luhy (jednd se o kombinaci gravitaéni
kanalizace a vytlaéného fadu s 2 pfeCerpavacimi stanicemi na stokové soustave),

o zrealizovat oddilnou splaSkovou kanalizaci v mistni ¢asti Kalisté (gravitatni napojeni na Luhy),
zajistit intenzifikaci COV Dolni Hbity,

o dobudovat oddilnou splaskovou kanalizaci pro nové rozvojové lokality v téch mistnich ¢astech obce, kde
je jiz vybudovana oddilna splaskova kanalizace, pfipadné se jeji realizace pfipravuije,

e vmensSich sidlech bude i nadale provadéna likvidace odpadnich vod ze stévajicich pfipadné novych
bezodtokovych jimek svozem do akumulaéni jimky na COV Dolni Hbity.

REZERVA

V pfipadé mistni Casti Kacin obec uvazuje o vyhledovém vybudovani vytlaku s napojenim na kanaliza¢ni
soustavu do sidla Horni Hbity. Tento zameér, s ohledem na presah zaméru do spravniho Gzemi jiné obce, je nutné
zkoordinovat s UP sousedni obce, ve kterém musi byt zajiSténa garance potfebné kapacity COV ve vysi cca
150 EO. V pripadé realizace tohoto zaméru by pak byla vybudovana gravitacni kanalizace s ukoncenim do CS
spladkovych vod umisténé v prostoru dfive uvazované COV Kacii. Z tohoto divodu se doporucuje plochu
pro COV rezervovat a ve vykrese oznadit jako plochu pro TI. Od CS vede trasa vytlaku podél komunikace
smérem na Horni Hbity.

Dest'ové vody
Srazkové vody se musi pfednostné zasakovat vhodnym technickym zafizenim do terénu (vegetaéni plochy
apasy, zatravhovaci tvarnice, pfikopy a vsakovaci jamy apod.) na pozemcich producent(l, nebo odvadét

samostatnou deStovou kanalizaci do recipientu (§ 20 odst. 5 pismeno c) vyhl. €. 501/2006 Sb., o obecnych
pozadavcich na vyuzivani Uzemi).

Zménami €. 1 a 2 se koncepce neméni - minimalni rozSifeni ploch pro bydleni umozfiuje napojeni na stavajici
technickou infrastrukturu v téchto lokalitdch bez nutnosti navySeni.

A.4.3  Dopravni infrastruktura

Dalnice a silnice
Vedeni silnic II. a lll. tfidy bude zachovano ve stavajicich trasach. Na silni¢ni siti nejsou navrzeny Zadné upravy.

Mistni a ucéelové komunikace

Existujici uCelové komunikace budou zachovany ve stavajicich trasach. Jsou navrzeny nasledujici nové mistni

Ci ucelové komunikace:

e komunikace v rozvojové lokalité P11 (Ké&cin),
komunikace v rozvojové lokalité P08 (Dolni Hbity),

komunikace v rozvojové lokalité Z13 (Dolni Hbity

komunikace v rozvojoveé lokalité Z29 (Dolni Hbity

(

(
komunikace v rozvojové lokalité Z14 (Dolni Hbity

(

(

—_———

komunikace v rozvojové lokalité Z05 (Jelence),

komunikace v rozvojové lokalité Z01 (Jelence),

komunikace v rozvojové lokalité Z04 (Jelence),

komunikace - rozvojova plocha Z17 pro lepsi zpfistupnéni rozvojové plochy P12 (Kacir),
komunikace — rozvojova plocha Z20 pro lepsi zpfistupnéni stavajici zastavby (Nepfejov),
cesta - rozvojova plocha P16 (Luhy),

obnova cest — plochy K47 a K48.

Ostatni rozvojové plochy jsou napojeny ze stavajicich komunikaci.

Zastavky autobusové dopravy
Rozmisténi stavajicich autobusovych zastévek na Uzemi obce zlstane zachovano.

Parkovani

Budou zachovéna stavajici vefejné pfistupné parkovisté v zastavénych ¢astech obce. Parkovani v rozvojovych
plochéach bude feSeno dusledné na pozemcich pfislusejicich jednotlivym zamérim.
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A.4.4  Obcanské vybaveni, vefejny prostor

Obcanskeé vybaveni

Jsou navrzeny dvé plochy pro ob&anskou vybavenost, a to:

v sidle Dolni Hbity plocha u Obecniho ufadu (rozSifeni pro parkovani),
v sidle Jelence (uvazovano je s vyuzitim pro socialni sluzby).

Ostatni ob¢anska vybavenost je fixovana v plochach stavajicich.

Jsou vymezeny stavajici plochy drobné komerce (restaurace, prodejny, provozovny), dale je navrzena jedna
nova plocha pro komer¢ni obanskou vybavenost (rozsifeni stavajiciho penzionu se zdzemim) v sidle Luhy.

Veiejny prostor

Vefejny prostor je vymezen ve stavajicich plochach, zaroven tuto funkci plni plochy vefejné zelené.

A.4.5 Odpadové hospodarstvi

Nejsou navrZeny zadné zmény v odpadovém hospodarstvi obce.

A5

Koncepce usporadani krajiny véetné vymezeni ploch s rozdilnym zpusobem
vyuziti, ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro jejich vyuziti,
uzemniho systému ekologické stability, prostupnosti krajiny, protieroznich
opatfeni, ochrany pred povodnémi, rekreace, dobyvani lozisek nerostnych
surovin a podobné

A.5.1. Koncepce usporadani krajiny

Koncepce usporadani krajiny vychazi ze zakladnich krajinnych charakteristik (viz kapitola C.5.15.1), je podfizena
zajmum trvale udrzitelného rozvoje a upfednostriuje posileni polyfunkéniho charakteru Gzemi, vyjadfuje ji navrh
uzemniho plénu (viz vykres 02 — Hlavni vykres):

A

zakladnim ¢lenénim Gzemi

dle zplsobu vyuziti na ¢ast zemédélskou a lesni; pfirodni, produkéni a obytnou,

zastavéného, zastavitelnych ploch a ploch pfestavby, pfi némz jsou respektovany krajinné hodnoty
(napf. mista vyhledu, krajinna zelen) a je realizovan pfesah vazeb systému zelené sidla do krajiny,
zastavitelné plochy s riznym zplUsobem vyuZiti jsou navrzeny v navaznosti na souCasna zastavéna
Uzemi, rozptylena zastavba projektovana neni,

rozClenénim krajiny na plochy s rozdilnym zpUsobem vyuZiti a stanovenim podminek jejich vyuZiti
(viz kapitola A.6)
pfi uspofadani ploch mimo zastavéné Uzemi jsou uplatnény zejména:

1) plochy zemédélské (NZ) - zejména orna pida se zemédélskym vyuzitim, ale také specifické
plochy pozemk( zemédélského pldniho fondu potencialné ohrozené erozi (NZi) a plochy
trvalych travnich porostl (NZ2),

2) plochy lesni (NL) — zejména lesni porostni celky, pfipadné izolované lesni segmenty a lesni
cesty (NL+),

3) plochy smiSené nezastavéného uzemi (NS) — Ucelové méné vyhranéné plochy s funkci
zemédélskou (NS;), vodohospodafskou (NS,), plochy doprovodné zelené komunikaci (NSy)
a plochy téZby nerostnych surovin (NSy),

4) plochy pfirodni (NP) — plochy pro ochranu pfirody a krajiny, pfedevSim nivy vodnich tokl
spolu s jejich koryty, pramenisté Ci mokfady (NP4) a prvky uzemniho systému ekologické
stability (NP) — interakéni prvky, pfipadné lokalni biocentra,
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5)

6)

plochy vodohospodaiské (W) — vodni plochy, koryta vodnich tok(, doprovodna zelef a jiné
souvisejici plochy zejména v sidlech nebo jejich bezprostfednim kontaktu,

plochy dopravni infrastruktury (DS) — plochy pozemnich komunikaci viech kategorii, zvlasté
v§ak Ucelové komunikace mimo zastavéné Uzemi,

e pomoci téchto ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti jsou v z&jmu trvale udrzitelného rozvoje realizovana
(mnoha opatfeni se svou plsobnosti prolinaji):

ochrana soucasnych prvkl drobné krajinné zelené duleZitych pro jejich vyznam v ochrané vici
negativnim vlivim eroze a vyznam pro charakteristicky krajinny raz,

navrh protieroznich opatfeni v mistech soustfedéného odtoku a urceni citlivych, erozné
ohroZenych pozemku,

ochrana soucasného rozsahu zatravnéni pozemku v mistech potencialné ohroZenych erozi
anavrh zatravnéni orné pldy, nebo jiné formy protieroznich opatfeni se stejnym ucinkem,
v lokalitach ohroZenych nejvice,

opatfeni pro podporu retence a zlepSeni vodniho rezimu krajiny vymezenim ploch pfirodnich
v nivach vodnich tok(, vymezenim vegetace Udolnic a spadnic ¢ podporou ekologicky
stabilngjSich prvku krajiny, ploch smiSenych nezastavéného tzemi,

zachovani a rozvijeni pfirodnich hodnot, biodiverzity a ekologické stability,

optimalizace hospodarského vyuziti krajiny, jejimz vysledkem je vymezeni hranic ploch lesni
a volné krajiny, jakozto zakladni baze pro zastaveni zarGstani krajiny,

zachovani, ochrana a obnova znakl krajiny (zejména niv, i drobnych, vodnich tok{, mezi,
horizontll, vrcholovych partii kopcl, vychozl hornin, cest a ve vSech pfipadech jejich
charakteristické vegetace atp.) pfi respektovani pozadavki souasného hospodarského vyuziti
Uzemi a prostorotvornych vazeb,

vytvofeni podminek pro ochranu a rozvijeni estetickych kvalit, jako pfedpokladu obytnosti
krajiny a jeji vhodnosti pro rekreaci a odpocinek; respektovani rekreacnich vazeb,

stabilizace podminek pro uzivani obnovitelnych/neobnovitelnych zdroji a udrzitelné
hospodareni v krajiné (zemédélstvi, lesnictvi, rybnikafstvi aj.),

Uzemni plan vymezuje plochy zmén v krajing, jeZ jsou vyjmenovany v kapitole A.3.2.

Ab5.2.

Ochrana pfirody a krajiny

Ochranu a rozvoj hodnot zajiStuje uzemni plan pfedevsim v pfipadé zachovani, ochrany a rozvoje pfirodé
blizkych Gzemi, které tvofi systém USES a vyznamné krajinné prvky ze zakona (lesy, vodni toky, rybniky, Gdolni
nivy). Uzemni plan navrhuje k registraci dva VKP zvySenych pFirodovédnych a krajinotvornych hodnot. VKP
,Louzky — Na PichaCové“ a VKP ,Holy potok®.

Duraz je kladen na zachovani a obnovu ploch niv, Gidolnic a interakénich prvka USES.

A5.3.

Uzemni systém ekologické stability

Na Gizemi obce Dolni Hbity jsou vymezeny nasledujici prvky USES:

- regionalni biocentrum 846 Dubenecka, - lokalni biokoridor LBK 3-I,
- lokaIni biocentrum LBC 1 U Cerveného vrchu, - lokalni biokoridor LBK 3-4,
- lokalni biocentrum LBC 2 Kacin, - lokalni biokoridor LBK 4-I,
- lokalni biocentrum LBC 3 Smréi, - lokalni biokoridor LBK 5-I,
- lokalni biocentrum LBC 4 Vapenicky potok, - lokélni biokoridor LBK 5-lI,
- lokalni biocentrum LBC 5 Nad Jindrovskym potokem, - lokalni biokoridor LBK 6-I,
- lokalni biocentrum LBC 6 Cholinska, - lokalni biokoridor LBK 6-7,
- lokalni biocentrum LBC 7 Horni Trti, - lokalni biokoridor LBK 7-I,
- lokalni biocentrum LBC 8 Kalisté, - lokalni biokoridor LBK 7-II,
- lokalni biocentrum LBC 9 Bukovec, - lokalni biokoridor LBK 8-9,
- lokalni biokoridor LBK 1-2, - lokalni biokoridor LBK 9-I,

- lokalni biokoridor LBK 2-I, .
- ochranna z6na nadregionalniho biokoridoru NBK 60 Stéchovice — Hlubocké obora.
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A.5.4. Prostupnost krajiny

Uzemni plan stabilizuje stavajici cestni sit, navrhuje U¢elové komunikace. Prostupnost krajiny Uzce souvisi
s rekreaci.

A.5.5. Protierozni opatfeni

Uzemni plan provéfil plochy erozné ohrozené a navrhuje protierozni opatfeni. Ochrana tzemi viéi neptiznivym
uCinkdm eroze spociva v:

- ve stabilizaci ploch lesnich (NL) na prudkych svazich, ve vrcholovych partiich kopcd a v mistech
vychozl hornin, obecné v mistech s mélkymi pidami,

- ve fixaci stévajicich ploch drobné krajinné zelené (meze, udolnice, strze, liniova vegetace cest aj.)
a navrhu jejich obnovy (plochy NS a NP),

- navrhu protieroznich opatfeni na zemédélskych pozemcich v mistech soustfedéného odtoku (NS),

- zachovani, pfipadné navrhu ploch s trvalymi travnimi porosty v mistech prudkého sklonu svahu,
ve vy§Sich partiich, s pGdami mélkymi a (nebo) s malou schopnosti infiltrace, v lokalitach, kde neni
ucelné klasické obdélavani zemédélské pudy,

- upevnéni a navrhu vymezeni a ozelenéni niv vodnich tokd, jakozto ploch pfirodnich (NP+), tedy podpora
retence, ekologické stability a znaku krajiny,

- oznaCeni erozné citlivych pozemk( (NZi), kde je nutné uplatnéni organizaCnich, agrotechnickych,
vegetacnich nebo technickych protieroznich opatfeni.

A.5.6. Ochrana pred povodnémi

planu upevnény nebo navrzeny jako plochy pfirodni (NP) a funkéni protierozni opatfeni (viz vyse).

Z Uzemné analytickych podklad(i vyplyva limit vymezeného zaplavového Gzemi Q100 LiSnického potoka, ktery je
ve zplsobu vyuziti Uzemi respektovan. V aktivni zéné zaplavového uzemi Sychrovského potoka nejsou
vymezeny zastavitelné plochy, jsou zde lokalizovany zejména plochy pfirodni (NP), smiSené se zemédélskou
funkci (NS,), ev. plochy ostatni (DS, ZV, ZS, NL, v minimélni rozloze NZ a v malé plo3e jiz existujici BV a RI).

Ab5.7. Rekreace

Uzemni plan vytvafi prostor pro zachovani a obnovu kvalitniho pfirodniho zazemi sidel (diraz na vyznamné
krajinné prvky, krajinnou zelefl) a podporuje prostupnost krajiny (fixace stavajicich komunikaci a navrh novych
péSich propojeni).

Vlymezuje plochy zelené (ZV), vefejnych prostranstvi (PV) a plochy sportu v sidlech (OS), rozviji je a umozriuje
vazby téchto ploch mimo zastavéné Uzemi.

V lzemi je navrzena jedna drobna plocha pro individualni rekreaci (RI) v Luhach. Déle jsou navrzeny dvé plochy
pro sport (OS) — hfi8té v Kacini (jiz probihé realizace) a jizdarna v Luhach.

A.5.8. Staré ekologické zatéze

V feSeném Uzemi se nachazi dvé staré zatéZe uzemi — byvalé skladky, kde probéhly rekultivace. Navrh
uzemniho planu zde fixuje stavajici funkce — sbérny dvar a lesni porosty.
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A.5.9. Dobyvani nerost

Na poddolovanych Uzemich nejsou navrzene zadné zastavitelné plochy ani plochy prestavby. Pfi realizaci
pfipadné stavby na poddolovaném Uzemi je nutny expertni bansky posudek a doporucuje se postup podle CSN
73 00 39: Navrhovani objektt na poddolovaném Gzemi.

A.6 Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti s uréenim
prevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, pfipustného
vyuziti, nepfipustného vyuziti (véetné stanoveni, ve kterych plochach je vylouéeno
umist'ovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho
zakona), popfipadé stanoveni podminéné pripustného vyuziti téchto ploch a stanoveni
podminek prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu
(napriklad vySkové regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi
vyméry pro vymezovani stavebnich pozemku a intenzity jejich vyuziti)

Plochy s rozdilnym zpisobem vyuziti pokryvaji beze zbytku celé feSené Uzemi a jsou vymezeny v hlavnim
a koordinaénim vykresu. Jednotlivym plocham jsou pfifazeny zpUsoby jejich vyuZiti v Elenéni
o hlavni vyuziti, které je pro danou plochu vhodné,
e pfipustné vyuziti, které je také mozné realizovat (napf. dopliikové),
o v nékterych pfipadech je stanoveno podminéné pfipustné vyuZiti, které je mozné realizovat za spinéni
danych podminek,
e nepfipustné vyuziti, které neni mozné realizovat.

Déle jsou pro vybrané plochy stanoveny podminky prostorového uspofadani a dalSi regulace.
Dle ¢asového horizontu jsou plochy rozliSeny na stav, navrh a rezerva (viz graficka ¢ast Uzemniho planu)

Plochy s rozdilnym zpisobem vyuziti jsou v feSeném uzemi Clenény dle vyhlasky €. 501/2006 Sb. s pouzitim
datového modelu MINIS do téchto funkénich typd a podtypu:

plochy bydleni
e BH - bydleni — v bytovych domech
e BV - bydleni v rodinnych domech — venkovské
plochy smidené obytné
SV - plochy smiSené obytné — venkovské
plochy rekreace
e Rl -rekreace - plochy staveb pro rodinnou rekreaci
plochy obanského vybaveni
e OV - obCanské vybaveni — vefejné infrastruktura
e  OM - obcanské vybaveni — komeréni zafizeni mala a stfedni
e OS - ob&anské vybaveni - t&lovychovna a sportovni zafizeni
e OH - obCanské vybaveni — hibitovy
plochy vefejnych prostranstvi
e PV - vefejnd prostranstvi
plochy dopravni infrastruktury
e DS - dopravni infrastruktura — silniéni
plochy technické infrastruktury
o Tl -technicka infrastruktura — inZenyrské sité
o TO - technicka infrastruktura — plochy pro stavby a zafizeni pro nakladani s odpady
plochy vyroby a skladovani
e VD - vyroba a skladovéni — drobné a femesina vyroba
e VS - plochy smiSené vyrobni
e VZ - vyroba a skladovéni — zemédélska vyroba
plochy vodni a vodohospodarské
e W - plochy vodni a vodohospodéarské
plochy zemédélské
e NZ-plochy zemédélské
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plochy lesni

e NL - plochy lesni
plochy smiSené nezastavéného Uzemi

o NS - plochy smiSené nezastavéného Uzemi
plochy pfirodni

o NP - plochy pfirodni

V souladu s § 3 odst. (4) vyhlaSky ¢. 501/2006 Sb. o obecnych poZadavcich na vyuZivani uzemi je vyuZita
moznost podrobngji Elenit plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti. Jedna se o plochy zelené, které nejsou vySe
zminénou vyhlaSkou samostatné specifikovany.

e 7V - vefejna prostranstvi — vefejna zeler
o /S - zelef soukroma a vyhrazena
e 70O - zelen — ochranna a izolaéni

Pro nékteré plochy (s oznaCenim koédu plochy a pofadovym Eislem, napf. BVi) jsou stanoveny doplfiujici
regulativy. Znamena to, Ze pro tyto plochy plati regulativy dané plochy a navic tyto doplfiujici regulativy (pokud
neni uvedeno jinak).

A.6.1. Pouzité pojmy

Zastavitelnosti ploch (koeficientem zastavéni) vyjadfenou v procentech se rozumi maximalni podil plochy, kterou
je mozné zastavét, ku ploSe pozemku. Nezahrnuje zpevnéné plochy.

Minimalnim podilem zelené (koeficientem zelené) vyjadfenym v procentech se rozumi minimalni podil plochy,
ktera bude plnit funkce zelené na rostlém terénu, ku plose pozemku.

Hodnoty koeficientu zastavéni a koeficientu zelené by mély byt spinény pro névrhové lokality (plochy zmén,
zastavitelné plochy) v rdmci kazdého stavebniho pozemku. Pfi pfestavbach, dostavbach, rekonstrukcich apod.
v zastavéném Uzemi |ze na stavebnim pozemku snizit stavajici koeficient zelené jen v pfipadé, ze ma vyssi
hodnotu, nez jaké je uvedena pro obdobné funkéni vyuziti pozemku na zastavitelnych plochéch.

Maximalni vy$ka zastavby je dana maximalnim poétem nadzemnich podlazi, event. vySkou nejvy$$iho bodu
hlavni fimsy objektu a je vztazena k nejvy$Simu bodu stavajiciho rostlého terénu bezprostiedné souvisejiciho
pozemku, na kterém objekt stoji.

Zeleri je obecny pojem pro blize nespecifikovany typ zelené. Tvofi ji soubor prvki vegetace zamérné zaloZenych
nebo spontanné vzniklych, obvykle na rostlém terénu, o které je zpravidla peCovano sadovnicko-krajinafskymi
metodami. Jsou to vSechny plochy porostlé vegetaci v Gizemi sidel i ve volné krajing, které maji rizné vyuZiti. Patfi k
nim i prvky liniového a bodového charakteru, solitérni dieviny, skupiny drevin, aleje, bfehové porosty apod.

Doprovodnou zeleni se rozumi liniova vysoka zelen (alej) pfipadné kefové porosty podél stavajicich i nové
navrhovanych pozemnich komunikaci a cest, vodoteCi apod., kterd& méa estetickou, krajinotvornou, pfipadné
protierozni funkci.

Drobnym podnikanim se pro ucely uzemniho planu rozumi aktivity slucitelné s ,Cistym bydlenim®, provozované
v rodinnych domech, jako napf. kadefnictvi, poradenské a jiné administrativni sluzby, dopliikovy prodej typu
vecerek, apod.

Zahradni chatou se rozumi jednoducha jednopodlazni pfipadné podsklepena stavba o zastavéné plose do 25 m2
slouzici k zahradkarské Cinnosti.
Vefejné prostranstvi zahmuji podle zakona o obcich namésti, ulice, trZisté, chodniky, vefejnou zelen, parky

a dalSi prostory pfistupné kazdému bez omezeni, tedy slouzici obecnému uzivani, a to bez ohledu na vlastnictvi
k tomuto prostoru.

Negativnimi vlivy se rozumi negativni vlivy na kvalitu Zivotniho prostfedi a vefejné zdravi. Jedna se napf.
o ucinky, které zhorSuji zejména hlukové poméry, kvalitu a Cistotu ovzdusi, pachovou zatéz v uzemi, mikroklima,
Cistotu povrchovych nebo podzemnich vod, pfipadné znecistuji pddu, zhorSuji pudni poméry, maji nepfiznivé
dopady na horninové prostfedi anebo na Zivotni podminky pro biotu.

Regulativy se rozumi stanoveni ploSného a prostorového usporadani a vyuziti uzemi.
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A.6.2. Podminky ploSného a prostorového uspofadani ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti

Na plochy s rozdilnym zpUsobem vyuZiti, které jsou dotéeny nékterym z dale uvedenych pravidel, se toto pravidlo
vztahuje: - Pro prvky USES, které jsou vymezeny na pozemcich evidovanych v katastru nemovitosti v kategorii
les, plati, Ze lze upfesnit jejich vymezeni pfi zpracovanilesniho hospodéiského pléanu (LHP)
nebo lesni osnovy (LO), za dodrzeni ptirodovédnych kritérii pro vymezovani USES. Upfesnéné

vymezeni USES se ze schvaleného LHP nebo LO promitne do nejblizi zmény Gzemniho planu.
- Pro prvky USES, které jsou vymezeny na zemédélské piidg, plati, Ze Ize upfesnit jejich vymezeni
pfi zpracovani komplexnich pozemkovych dprav (KPU) & jednoduchych pozemkovych Gprav,
zadodrzeni pfirodovédnych kritérii pro vymezovani USES. Upfesnéné vymezeni USES se

vy

Ve v8ech plochach plati nutnost zajistit na pozemku vsak vodnich srazek, pfipadné jejich dostateCnou retenci
pro dobu potfebnou k jejich vsaku.

Z § 18 odst. 5 stavebniho zakona (zakon ¢. 183/2006 Sb.) se vyslovné vyluCuje umisténi staveb pro lesnictvi
ve vzdalenosti vétsi neZ 100 m od lesa a staveb pro zemédélstvi ve vzdalenosti vétsi nez 100 m od zastavéného
Uzemi. Stavby pro té€zbu nerostl jsou vylouceny v Gzemi do 800 m od zastavéného Uzemi nebo zastavitelnych
ploch ¢i ploch prestavby.

Ve vSech plochach s rozdilnym zplisobem vyuZiti Ize pfipustit realizaci staveb a zafizeni technického vybaveni,
ktera jsou nezbytnd pro vyuziti téchto ploch, a dalSi technicky a ekonomicky oddvodnénou technickou
infrastrukturu, a dale dopravni infrastrukturu — cesty a silnice mistni a uéelové.

Pro rozvojové plochy Z34 a P04 plati, Ze pfi schvalovacich fizenich staveb v téchto lokalitach bude prokazano
spinéni hlukovych limitt v souvislosti s existenci stavajicich TS.

Pro rozvojové plochy Z05, Z12 a Z27 plati, Ze pfi schvalovacich Fizenich staveb v téchto lokalitach bude
prokazano spinéni hlukovych limitd v souvislosti s nové navrzenymi TS, souCasné bude zohlednén viiv z
navrhovanych TS na stavajici zastavbu.

Pro rozvojovou plochu Z34 plati, ze pfi schvalovacich fizenich staveb v této lokalité bude prokdzano spinéni
hlukovych limitl v souvislosti s lokalitou Z11 a stavajicim zastavénym Gzemim VS.

Pro rozvojovou plochu Z11 plati, ze zastavba v této lokalité nesmi pfekroCit hlukové limity s dopadem
na sousedni zastavéné uzemi SV.

Pro rozvojovou plochu Z28 plati, Zze pfi schvalovacich fizenich staveb s hlukovou zatézi v této lokalité bude
prokazano spinéni hlukovych limitl v na navrzené bydleni v ramci lokality. Zaroven bude zohlednén vliv hiuku
z navazujiciho zastavéného uzemi OM na navrZené bydleni v ramci lokality.

Pro rozvojovou plochu P08 plati, Ze pfi schvalovacich fizenich staveb ob¢anské vybavenosti (s hlukovou zatézi)
v této lokalité bude prokdzano spinéni hlukovych limitd na navrzené bydleni v ramci lokality a navazujici
zastavéné Uzemi BV.

Pro rozvojovou plochu Z16 je stanovena podminka pfi schvalovacich Ffizenich staveb prokazat spinéni
hygienickych limitd, pfip. doloZit vypoCtem nového OP reagujicim na aktuélni vyuziti zem. areélu.

V rozvojovych plochach Z06, Z32 a P03 bude pfed realizaci staveb proveden aktualni biologicky prizkum a
vyhodnoceni vlivu zaméru na rostliny a Zivo€ichy ve smyslu § 67 zékona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny.

V ploSe Z05 bude vyfeSena dopravni obsluznost a bude vymezen vefejny prostor v minimalni velikosti 1500 m?2.

Pro plochu Z2-1 zasahujici do bezpeénostniho pasma VTL plynovodu plati, Ze umisténi staveb je podminéno
pfedchozim vyd&nim pisemného souhlasu provozovatele plynovodu.

BH - bydleni - v bytovych domech

a) hlavni vyuZiti
- bydleni ve stavajicich bytovych domech
b) pfipustné vyuZiti
- plochy vefejnych prostranstvi, vefejné pfistupné zeleng, parky, détska histé
- neruSici technickd, dopravni a ob&anska vybavenost souvisejici s obsluhou a kvalitou bydleni
vymezeného Uzemi
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- sportovni a relaxacni zafizeni pro obyvatele bytovych domu v dané ploe
- pozemni komunikace, parkovaci stani, garaze

c) nepfipustné vyuziti
- jakékoli jiné vyuZiti nesouvisejici s hlavnim ¢i pfipustnym vyuZitim.

Prostorové usporadani, dalSi regulace:
- maximalni plodné navySeni zastavénych ploch o0 5% (pfistavby)
- maximalni vySka zastavby — nepfesahne stavajici, pouze stavajicim bytovym domim v Dolnich
Hbitech Ize dostavét podkrovi o vySce max. 4 m

BV - bydleni v rodinnych domech - venkovské

a) hlavni vyuziti
- bydleni v rodinnych domech a venkovskych usedlostech

b) pfipustné vyuziti
- souvisejici plochy soukromé zelené spojené s aktivitami, které svou Cinnosti nevyvolavaji zadné
negativni vlivy na funkci bydleni (napt. podnikatelské, komeréni, drobné vyroby ¢i femesel)
- drobné podnikani, nekomercni aktivity ¢i obCanska vybavenost bez rusivych vlivi na okoli (napf.
hluk, emise, zapach, nadmérna doprava)
- ubytovaci sluzby se zajisténym parkovanim pro hosty na pozemku
- pozemni komunikace, parkovaci stani
- souvisejici technické infrastruktura
- vefejnd prostranstvi
- vefejna zelen, détska hfisté
- izolagni zelen
C) nepfipustné vyuZiti
- jakékoli jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim ¢i pfipustnym vyuZitim.

Prostorové uspofadani, dalsi regulace:
- zastavitelnost ploch max. 25%
- minimalni podil zelené 50%
- maximélni vySkova hladina z&stavby jsou dvé nadzemni podlazi a podkrovi, maximélni vyska
hfebene 10 m

BV/ - v této ploSe bude umistén maximalné 1 rodinny dim (pfip. se zézemim)

SV - smisené obytné venkovské

a) hlavni vyuziti
- bydleni spojené s aktivitami, které svou Cinnosti nevyvolavaji nadmérné negativni vlivy na funkci
bydleni (napf. podnikatelské, komeréni, v omezeném rozsahu hospodaiské, drobné vyroby
Ci Femesel).

b) pfipustné vyuziti
- ubytovaci sluzby se zajisténym parkovanim pro hosty na pozemku
- bydleni v rodinnych domech i venkovskych usedlostech
- pozemni komunikace, parkovaci stani
- souvisejici technické infrastruktura
- vefejna prostranstvi
- vefejna zelen, détska hiisté
) nepfipustné vyuziti
- jakékoli jiné vyuZiti nesouvisejici s hlavnim ¢&i pfipustnym vyuZitim.

Prostorové usporadani, dalSi regulace:
- zastavitelnost ploch max. 30%
- minimalni podil zelené 40%
- maximélni vySkova hladina z&stavby jsou dvé nadzemni podlazi a podkrovi, maximélni vyska
hfebene 9 m
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RI - rekreace - plochy staveb pro rodinnou rekreaci

a) hlavni vyuziti
- plochy staveb pro rodinnou rekreaci (chat &i rekreacnich domku, zahradnich chat)
b) pfipustné vyuziti
- plochy pro souvisejici zahradkaiskou c€innost (zahrnujici zejména péstovani ovocnych stromd,
zeleniny a kvétin, zpracovani plodl pro vlastni potfebu a péstovani okrasnych drevin a kvétin)
- komunikace, parkovaci stani
- vefejnd prostranstvi
- vefejna zelen, détska hfisté
- souvisejici technické infrastruktura
- sportovni plochy

c) nepfipustné vyuziti
- jakékoli jiné vyuZiti nesouvisejici s hlavnim ¢i pfipustnym vyuZitim.

Prostorové uspofadani, dalsi regulace:
- zastavitelnost ploch max. 10%
- minimalni podil zelené 60%
- maximalni vySkova hladina zastavby je jedno nadzemni podlazi a podkrovi, maximaini vySka
hiebene 5 m

OV - ob¢anské vybaveni - vefejna infrastruktura

a) hlavni vyuziti
- obCanské vybaveni vzdélavaci, cirkevni, kulturni, zdravotnické, socialni a vefejné spravni,
pro integrovany zachranny systém (policie, hasi¢sky zachranny sbor).

b) pfipustné vyuZiti

- jiné druhy vefejného ob&anského vybaveni (napt. pro spolkovou a zajmovou ¢innost), pokud budou
splnény pfislusné hygienické normy

- pozemni komunikace, parkovaci stani

- zafizeni komer¢ni vybavenosti (jako dopliikova funkce objektl vefejného obanského vybaveni,
napf. obchodni zafizeni, vefejné stravovani, sluzby a drobné provozovny)

- ubytovaci sluzby, stravovaci zafizeni (jen dopliikové - jako mozna soucast jinych zafizeni OV)

- vefejnd prostranstvi

- plochy zelené, détska hiisté

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

C) nepfipustné vyuziti
- jakékoli jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim ¢i pfipustnym vyuZitim.

Prostorové usporadani, dalSi regulace:
- zastavitelnost ploch max. 50%
- minimalni podil zelené 30%
- maximalni vy8kova hladina zastavby jsou tfi nadzemni podlazi a podkrovi

OM - obcanské vybaveni — komeréni zafizeni mala a stredni

a) hlavni vyuZiti
- plochy pro komeréni zafizeni slouzici napiiklad pro administrativu, velko- a maloobchodni prodej, ubytovani,
stravovani, sluzby, pokud nevyZaduiji obsluhu téZkou dopravou a nemaji negativni vlivy na okoli

b) pfipustné vyuziti
- vefejna prostranstvi
- bydleni jako doplfikové funkce objektu obCanského vybaveni
- pozemni komunikace, parkovaci stani
- plochy zelené, détské hfisté
- souvisejici technické infrastruktura
C) nepfipustné vyuziti
- jakékoli jiné vyuZiti nesouvisejici s hlavnim ¢i pfipustnym vyuZitim.
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Prostorové usporadani, dalSi regulace:
- zastavitelnost ploch max. 50%
- minimalni podil zelené 30%
- maximélni vySkova hladina zastavby jsou dvé nadzemni podlazi a podkrovi, maximéalni vyska
hfebene 10 m

OS - obcanské vybaveni - télovychovna a sportovni zafizeni

a) hlavni vyuziti
- plochy pro zafizeni a stavby slouzici k t€lovychové a rekreaCnimu sportu
b) pfipustné vyuziti
- sluzby doplikového charakteru (vefejné stravovani, obchod, ubytovani)
- vefejné pfistupna zelen, vefejna prostranstvi
- pozemni komunikace, parkovaci stani
- administrativni, provozni a hygienicka zafizeni souvisejici s hlavnim vyuzitim
- souvisejici technicka infrastruktura
c) nepfipustné vyuziti
- jakékoli jiné vyuZziti nesouvisejici s hlavnim &i pfipustnym vyuZitim.

Prostorové uspofadani, dalsi regulace:
- zastavitelnost ploch max. 20%
- minimalni podil zelené 20%
- maximalni vySkova hladina zastavby jsou dvé nadzemni podlazi a podkrovi, maximalni vyska
hiebene 10 m

OH - ob¢anskeé vybaveni — hrbitovy

a) hlavni vyuziti
- hibitovy, pohfebni siné, vefejné pfistupna zelen
b) pfipustné vyuziti
- drobné stavby zahradni architektury, zahradni prvky
- pésicesty
- souvisejici technicka a obCanska vybavenost
C) nepfipustné vyuZiti
- jakékoli jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim ¢i pfipustnym vyuZitim.

PV - vefejna prostranstvi

a) hlavni vyuziti
- vefejné pfistupné plochy vys$Siho vyznamu slouZici k relaxaci a oddechu, jako jsou vefejna zelen,
détska hfisté, plochy s drobnou architekturou (fontany, sochy, kaplicky, pomniky, lavicky, apod.),
pési cesty, plochy dopravni infrastruktury.
b) nepfipustné vyuziti
- jakékoli jiné vyuZiti nesouvisejici s hlavnim ¢&i pfipustnym vyuZitim.

DS - dopravni infrastruktura - silniéni

a) hlavni vyuZiti
- plochy pozemnich komunikaci vSech kategorii véetné chodnikd, vefejnych parkovist a parkovacich
stani, zastavek autobusu
b) pfipustné vyuziti
- verejna prostranstvi
- vefejna zelen
- stavby pro dopravni a technickou vybavenost
c) nepfipustné vyuziti
- jakékoli jiné vyuZiti nesouvisejici s hlavnim ¢i pfipustnym vyuZitim.
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Tl - technicka infrastruktura - inzenyrské sité

a) hlavni vyuziti
- plochy zafizeni na energetickych sitich, telekomunikacnich sitich, vodovodech a kanalizacich
a dalSi technické infrastruktury
b) pfipustné vyuziti
- izolacni zelen pfi dodrzeni souvisejicich norem a pfedpist (ochranna pasma apod.)
- pozemni komunikace, parkovaci stani
c) nepfipustné vyuziti
- jakékoli jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim ¢i pfipustnym vyuzitim.

TO - technicka infrastruktura — plochy pro stavby a zafizeni pro nakladani s odpady

a) hlavni vyuziti
- plochy areall technické infrastruktury se zaméfenim na odpadové hospodarstvi — ffidirny, shérné
dvory - stavby a zafizeni pro skladovani a manipulaci s materialy
b) pfipustné vyuziti
- stavby a zafizeni provozniho a technologického vybaveni
- pfisludné technické vybaveni - dle konkrétnich podminek
- odstavné a parkovaci plochy osobnich a nakladnich automobild, specialnich vozidel
- ochranna a izolaéni zelefi
c) nepfipustné vyuziti
- jakékoli jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim ¢i pfipustnym vyuZitim.

VD - vyroba a skladovani — drobna a femesina vyroba

a) hlavni vyuziti
- plochy malovyroby, femesiné Ci pfidruzené vyroby, vyrobni i nevyrobni sluzby bez negativniho vlivu
na okoli
b) pfipustné vyuZiti
- dalSi podnikatelské aktivity a sluzby, pokud nevyZaduji obsluhu tézkou dopravou a nemaji negativni
vlivy na okoli
- sklady a kombinované provozy men&iho rozsahu
- souvisejici dopravni a technicka vybavenost
C) nepfipustné vyuZiti
- jakékoli jiné vyuZziti nesouvisejici s hlavnim &i pfipustnym vyuZzitim.

Prostorové usporadani, dalSi regulace:
- zastavitelnost ploch max. 30%
- minimalni podil zelené 40%
- maximélni vySkova hladina z&stavby jsou dvé nadzemni podlazi a podkrovi, maximalni vyska
hfebene 9 m

VS - plochy smisené vyrobni

a) hlavni vyuZiti
- plochy vyrobnich arealti zemédélské vyroby, lehkého primyslu &i skladi s odpovidajici technickou
a dopravni vybavenosti
b) pfipustné vyuziti
- manipulaéni plochy
- plochy uréené pro stavby a €innosti souvisejici se zemédélskou prvovyrobou (napf. dilny, pfistiesky
pro mechanizaci, odstavné plochy apod.)
- izolaéni a doplfikova zelen
- pozemni komunikace, parkovaci stani
c) nepfipustné vyuziti
- jakékoli jiné vyuZiti nesouvisejici s hlavnim ¢&i pfipustnym vyuZitim.
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Prostorové usporadani, dalSi regulace:
- vysadba izolacni zelené
- minimalni podil zelené 30%
- zastavitelnost ploch max. 50%
- maximélni vySkové hladina zastavby — jedno nadzemni podlazi
- negativni vlivy (jako napfiklad zapach, hluk, pradnost apod.) z provozovanych aktivit nesmi
pfesahovat hranici plochy ochranné zelené, vymezené na sousednich plochach

VZ - vyroba a skladovani — zemédélska vyroba

a) hlavni vyuziti
- plochy vyrobnich areall zemédélské vyroby s odpovidajici technickou a dopravni vybavenosti
b) pfipustné vyuziti
- manipulaéni plochy
- plochy ur€ené pro stavby a €innosti souvisejici se zemédélskou prvovyrobou (napk. dilny, pfistfesky
pro mechanizaci, odstavné plochy apod.)
- izolaéni a doplrikové zelen
- pozemni komunikace, parkovaci stani
c) nepfipustné vyuziti
- jakékoli jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim ¢i pfipustnym vyuZitim.

Prostorové uspofadani, dalsi regulace:

- vysadba izolacni zelené

- minimalni podil zelené 30%

- zastavitelnost ploch max. 50%

- maximalni vySkové hladina zastavby — maximélni vySka hfebene 10 m

- negativni vlivy (jako napfiklad zapach, hluk, pradnost apod.) z provozovanych aktivit nesmi
pfesahovat stanovené ochranné pasmo

- provozované Cinnosti, uskladnéné materidly & zaparkovanad technika nesmi negativné ovlivnit
povrchové nebo podzemni vody

ZV - verejna prostranstvi — verejna zelen

a) hlavni vyuZiti
- zelen na vefejnych prostranstvich, jako jsou parky a parkové upravené plochy, doprovodna zelen
a zelen pinici estetickou, kompozicni, rekreacni, zdravotni a ekostabilizacni funkci v sidlech. Plochy
jsou verejné pfistupné bez omezeni nebo mohou mit ur€en reZim navstévnosti
b) pfipustné vyuZiti
- drobné prvky sidelniho parteru (lavicky, sochy, kasny, altany)
- komunikace pési, uéelové
- vodni plochy

c) podminéné pfipustné

- détska hristé za predpokladu, ze nedojde k podstatnému naruseni ¢i omezeni hlavniho vyuZiti
d) nepfipustné vyuziti

- jakékoli jiné vyuZiti nesouvisejici s hlavnim ¢i pfipustnym vyuZitim.

Z0 - zelen - ochranna a izolacni

a) hlavni vyuZiti
- plochy vegetace strom( a kefli v sidlech a jejich zazemi pinici nebo zajiStujici izolaéni funkci,
protipradnou ochranu, ochranu pfed neZ&doucimi vizuélnimi dopady nebo oddélujici vzajemné
kolizni plochy s rozdilnym zpUsobem vyuZiti
b) pfipustné vyuziti
- drobné prvky sidelniho parteru (lavicky, sochy, kasny, altany)
c) podminéné pfipustné vyuziti
- komunikace pési a Ucelové, pokud nedojde k podstatnému narudeni ¢i omezeni hlavniho vyuZiti
d) nepfipustné vyuziti
- jakékoli jiné vyuZiti nesouvisejici s hlavnim ¢i pfipustnym vyuZitim.
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ZS - zelen soukroma a vyhrazena

a) hlavni vyuziti
- nezastavitelné plochy soukromé zelené (zejména zahrad a sadu), slouzici pfevazné soukromym
uzivatelim
b) pfipustné vyuZiti
- drobné zahradni stavby (skleniky, bazény apod.)
- péSi komunikace
C) nepfipustné vyuziti
- jakékoli jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim ¢i pfipustnym vyuzitim.

NZ - plochy zemédélské

a) hlavni vyuziti
- orna plda se zemédélskym vyuZitim
b) pfipustné vyuziti
- pozemky doCasnych staveb, zafizeni a jinych opatfeni nezbytnych pro zemédélstvi (napf. seniky,
stéje, pfikrmisté) a pozemky dopravni a technické infrastruktury, zajitujici plnéni souvisejicich
produkénich a mimoprodukénich funkci zemédélstvi
- opatfeni pro zvySeni zadrzovani vody v krajing, protipovodiiova, protierozni a ekostabilizaCni
opatfeni (meze, zatravnéné udolnice aj.)
- revitalizace vodnich ploch a toku
- stezky pro pési a cyklisty a jejich vybavenost
- doprovodna zelen komunikaci, stromofadi

c) nepfipustné vyuziti
- jakékoli jiné vyuZziti nesouvisejici s hlavnim ¢i pfipustnym vyuZitim.
NZ1 (erozné ohrozené)
- na pozemcich, kde hrozi pfekroCeni limitu pro maximalni pfipustnou ztratu pldy (pro mélkou pudu
1 tha'.rok1, stfedné hlubokou 4 t.ha"'.rok’, hlubokou pidu limit 10 t.ha"'.rok'"), se doporucuje
zména zplsobl obhospodafovani, osevnich postupl a uplatnéni jinych organizaénich,
agrotechnickych, vegetacnich a technickych protieroznich opatfeni

NZ2 (trvalé travni porosty)

- na pozemcich luk a pastvin, pfipadné extenzivnich sadd, na kterych neni ucelné intenzivnéjSi
vyuziti pro niz8i kvalitu pad, vysoky sklon svahu ¢i horSi dostupnost pozemkl a které zajistuiji
ochranu pfed negativnimi uéinky eroze (napf. ochranu pfed odnosem pUdnich Eastic, splachy z poli,
soustfedénym odtokem) a zvySuji schopnost krajiny zadrzet vodu, je doporu¢eno zachovani
stavajiciho zplsobu vyuziti. Pfipadné je doporuena alternativa pfipustného vyuZiti pozemkl
zplsobem (kombinaci protieroznich opateni), ktery ma podobny vliv na ochranu pldy pred erozi
jako ploSné zatravnéni (napf. terasy, protierozni meze, zasakovaci pasy v potfebnych
vzdélenostech aj.) a je v souladu s charakterem krajiny

NL - plochy lesni

a) hlavni vyuZiti
- plochy uréené k pInéni funkci lesa
b) pfipustné vyuziti
- pozemky staveb, zafizeni a jinych opatfeni nezbytnych pro obhospodafovani lesa, pozemky
dopravni a technické infrastruktury, zajistujici pInéni souvisejicich produkénich a mimoprodukénich
funkci
- opatfeni pro zvySeni zadrzovani vody v krajiné, protipovodiiovd, protierozni a ekostabilizaCni
opatfeni
- malé vodni toky a plochy a jejich revitalizace
- stezky pro péSi a cyklisty a jejich vybavenost
c) podminéné pfipustné vyuziti
- vyhlidkové stavby (rozhledny), pfistupné vefejnosti, v ploSe nezbytné pro jejich existenci, méfitkem
odpovidajici struktufe krajiny
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d) nepfipustné vyuziti
- jakékoli jiné vyuZiti nesouvisejici s hlavnim €i pfipustnym vyuZitim
NL; (lesni cesty) - komunikace na lesnich pozemcich, které jsou duleZité pro zachovani prostupnosti Uzemim
- zachovani stavajicich lesnich cest

NS - plochy smisené nezastavéného uzemi

a) hlavni vyuziti
- plochy krajinné zelené s ekologicky stabilizatni funkci ve vztahu k okolnim plocham; slouzi
k ochrané pfed erozi, pomahaji zadrzeni, vsaku vody v krajing; utvareji charakteristicky krajinny raz;
zdlrrazfuji provozni, ucelové a hospodarské vztahy v krajiné aj.

b) pfipustné vyuziti
- z-zemédélska funkce
o drobné krajinné prvky, jako napf. meze, travnaté Udolnice, skupiny dfevin aj., utvarejici
vzhled krajiny a napomahajici k udrzeni jeji stability, nejvyznamnéjsi je jejich protierozni
funkce
o extenzivni formy hospodareni
- v -vodohospodarska funkce
e ochrana vodniho zdroje
- n-nerostné suroviny
o drobna nekomeréni tézba pisku
- 0-odpady
e povoluje se ukladani biologicky rozloZitelného odpadu
- x-ostatni funkce
e doprovodna liniova zelef komunikaci, ¢asto stromoradi ovocnych ¢&i druhové puvodnich
strom( s travnatym podrostem
c) podminéné pfipustné vyuZiti
- stezky pro pési a cyklisty a jejich vybavenost, pokud nedojde k podstatnému naruseni ¢i omezeni
hlavniho a pfipustného vyuZiti a pfirodnich ¢i krajinnych hodnot Gzemi

d) nepfipustné vyuziti
- jakékoli jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim ¢i pfipustnym vyuzitim

NS+ - plochu je mozné vyuzit pro sportovni Ucely — pfirodni motokrosové hristé

NP - plochy pfirodni

a) hlavni vyuZiti
- plochy pro ochranu pfirody a krajiny, tvofené z vétsi ¢asti dfevinnou, pfirodé blizkou vegetaci
b) pfipustné vyuziti
- plochy extenzivnich trvalych travnich porostl, pfipadné extenzivnich sadl
c) podminéné pfipustné vyuziti
- opatfeni pro zlepSeni zadrZovani vody v krajiné, protipovodniova, protierozni a ekostabilizaCni
opatfeni, pokud nedojde k naruseni pfirodnich Ci krajinnych hodnot uzemi
- ucCelové komunikace, stezky pro pési a cyklisty, lavky a drobny mobili&f, pokud nedojde k naruSeni
pfirodnich Ci krajinnych hodnot Uzemi

d) nepfipustné vyuziti
- jakékoli jiné vyuZiti nesouvisejici s hlavnim ¢&i pfipustnym vyuZitim.

NP (plochy niv)
- nivy vodnich tokd, zahmujici samotny vodni tok a jeho bfehy, pfilehlé svahy, mokFady, drobné vodni

plochy nebo periodicky vihkd mista a pramenisté

- plochy zajistuji retenci vody a odtokové poméry v krajing, ochranu a kvalitu povrchovych
i podzemnich vod a ochranu pfed povodnémi, maji mj. také funkci ekostabilizacni; z téchto divodu
je doporucena jejich vyraznéjSi ochrana pfed negativnimi vlivy (niceni porostd, bfehd) a vytvofeni
podminek pro pfirozeny vyvoj toku (minimum vodohospodarskych uprav toku)

- podminéné pfipustné vyuZiti: umisténi opodstatnéné liniové technické infrastruktury
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W - plochy vodni a vodohospodarské

a) hlavni vyuziti
- vodni plochy, koryta vodnich tok( a jiné souvisejici plochy uréené pro pfevazuijici vodohospodarské
a zarovef ekologickeé ¢&i rekreaCni funkce vyuziti
b) pfipustné vyuziti
- vodni plochy, koryta a doprovodné plochy v mistech, kde neni mozny nebo Zadouci jejich pfirozeny vyvoj
(napf. zatrubnéni tok(, zpevnéné biehy), obycejné v sidlech nebo jejich bezprostfednim kontaktu
- doprovodna zelerl vodnich ploch a tok
- cestni sit, mostky, lavky, drobny mobiliaf
- vodohospodarské stavby (jezy, hraze, objekty protipovodfiové ochrany, opevnéni bfehl apod.)

c) nepfipustné vyuziti
- jakékoli jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim ¢i pfipustnym vyuzitim.

A.7 Vymezeni vefejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatieni, staveb
a opatreni k zajistovani obrany a bezpeénosti statu a ploch pro asanaci,
pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit

Uzemni plan nenavrhuje zadnou plochu pro uplatnéni moznosti vyvlastnéni.

A.8 Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které Ize
uplatnit predkupni pravo, s uvedenim v ¢i prospéch je predkupni pravo
zfizovano, parcelnich Cisel pozemk{, nazvu katastralniho Uzemi a pripadné
dalSich tdaji podle § 8 katastralniho zakona

Uzemni plan navrhuje tyto plochy pro uplatnéni pfedkupniho prava:

Oznaceni | Druh Predkupni pravo | Katastralni

plochy | VPO ROpIS ve prospéch Uzemi Cislo parcelnf
. plocha pro &ast lokalniho A Ly 392/3, 392/5, 398/10,
PU1 USES biocentra LBC 2 Obec Dolni Hbity | Kécin 398/11. 399/1
pu2 | Usgs | Plochapro Castiokaniho | opes poini Hbity | Kacii 38612, 388/6, 3887, 388/8
. plocha pro &ast lokalniho A Luhy, Dolni 652 (Nepfejov), 591 (Dolni
PU3 | USES | jiocentra LBC 3 Obec Dolni Hbity | Hbity)
PU4 USES plocha pro &ast lokalniho Obec Dolni Hbity | Nepfejov 696, 803, 806, 807, 808,

biokoridoru LBK 8-9 809, 898/10

TABULKA 6 VEREJNE PROSPESNE STAVBY - PREDKUPNI PRAVO

A.9 Stanoveni kompenzaénich opatreni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona

Kompenzacni opatfeni nejsou navrhovana, nebylo poZadovano zpracovani posouzeni vlivu na evropsky
vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast.

A.10 Vymezeni ploch a koridorii uzemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho
vyuziti, véetné podminek pro jeho provéreni

Uzemni plan stanovuje plochu Gzemni rezervy R1. Souasné vyuziti je zemédélska plocha, rezerva je navrzena
pro vyuziti BV — bydleni — v rodinnych domech — venkovské.

A.11 Vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v Gzemi podminéno

dohodou o parcelaci
Takovéto plochy nejsou navrhovany.
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A.12 Vymezeni ploch a koridor(, ve kterych je rozhodovani o zménach v Gzemi
podminéno zpracovanim uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji pofizeni
a piimérené lhaty pro a vlozeni dat o této studii do evidence Uzemné
planovaci ¢innosti

Plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno zpracovanim Uzemni studie, jsou navrhovany
ve dvou pfipadech: P14 a Z22. Pro jejich pofizeni se stanovuji tyto podminky:

Pro pIochu P14 (Luhy, byv kravin):
koncepCni feSeni celé plochy v&. ndzoru na vyuziti objektu byv. kravina nebo jeho demolice
- dopravni napojeni plochy a zajisténi obsluznosti vSech nové vzniklych pozemku, véetné (celného
napojeni i sousedni plochy 227, pfip. P17
- TfeSeni plochy bude umoziovat etapizaci vystavby tak, aby nejdfive byly vyuZzity plochy bezprostfedné
navazujici na zastavéné Uzemi
- navrzena zastavba bude respektovat charakter okolni zastavby.

Pro pIochu Z22 (Luhy):
bydleni bude situovano v jizni ¢asti plochy, v ndvaznosti na zastavéné uzemi
- hospodarska ¢ast (staje) bude v severni ¢asti, v dostateéném hygienickém odstupu od ploch bydleni
- navrh umisténi objekt(i (obytnych i hospodarskych) bude respektovat charakter mistni zastavby, zvlastni
diraz se klade na soulad s krajinnym razem - vzhledem k exponované poloze bude provéfena
viditelnost staveb z hlavnich pohledovych smér(
- bude provéfena pfijatelna kapacita hospodarské Casti (max. mozny pocet koni) pro zachovani pohody
bydleni v sidle.
Lhita pro pofizeni Uzemnich studii se stanovuje na 5 let od doby vydani uzemniho planu. Data o projednanych
Uzemnich studiich budou vioZena do evidence uzemné planovaci ¢innosti.

A.13 Vymezeni ploch a koridor(, ve kterych je rozhodovani o zménach v Gzemi
podminéno vydanim regulaéniho planu, zadani regulaéniho planu v rozsahu
podle prilohy €. 9, stanoveni, zda se bude jednat o regulaéni plan z podnétu
nebo na Zzadost, a u regulacniho planu z podnétu stanoveni pfimérené lhity
pro jeho vydani

Plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno vydanim regulacniho planu, nejsou

navrhovany.

A.14 Stanoveni poradi zmén v Uzemi (etapizace)

Obecné zasady etapizace se stanovuji pro vSechny vétsi lokality, kde by zastavba méla postupovat vzdy smérem
od sidla (zejména P14 v Luhéch — byv. kravin, Z01 a Z05 v Jelencich na severu).
Podminéni zahajeni vystavby jednotlivych lokalit se stanovuije takto:

- Z04 v Jelencich - zahajeni az po vyuZiti alespon 70% ploch v sousedni lokalité Z01

- Z12 v Dolnich Hbitech - zahajeni az po vyuziti alespoil 70% ploch v lokalité Z14.

A.15 Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb

Architektonicky nebo urbanisticky vyznamné stavby, pro které muZe vypracovavat architektonickou Cast
projektové dokumentace jen autorizovany architekt, jsou vymezeny pro pohledové exponované plochy Z22
v Luhach a Z19 v Neprejové.

A.16 Udaje o poétu listi Gzemniho planu a poétu vykresti k nému pfipojené
grafické ¢asti

Textova Cast uzemniho pldnu ma 27 stran formatu A4, graficka Cast obsahuje 4 vykresy formatu A0, 1 vykres

formatu A2 a 2 vykresy na dvou listech - formaty 180 x 100 cm a 80 x 35 cm.
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B Graficka ¢ast uzemniho planu
Graficka ¢ast Uzemniho planu obsahuje nasledujici vykresy:

01 — Zakladni ¢lenéni uzemi
02 — Hiavni vykres
03 - Vefejné prospésné stavby, opatfeni a asanace

04 — Viykres technické infrastruktury

Graficka ¢ast odlivodnéni izemniho planu obsahuje vykres:

05a, 05b — Koordinaéni vykres
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