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A Textova cast

A1  Vymezeni zastavéného uzemi

Zastavéné Uzemi je aktualizovano nad platnou katastralni mapou a vymezeno k datu 30. 4. 2025. Je patrné
z vykresu zakladniho ¢lenéni Uzemi a hlavniho vykresu.

A.2 Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce

A.21  Koncepce rozvoje Uizemi obce

Koncepce rozvoje ma nasledujici principy:

o nejvétsi plosny rozvoj navrzen v sidlech Dolni Hbity, Jelence a Luhy — rozvoj odpovida jejich velikosti
a vybavenosti ob¢anskeé i technické,

e v ostatnich sidlech jsou navrzeny drobné plochy zmén pro obytnou zastavbu, vzdy navazuiji na stavajici
zastavbu, je zajiSténa dopravni obsluha a navrzené napojeni na technickou infrastrukturu,

e v sidlech Zlibky a Horni Lignice nejsou navrzeny zadné plochy zmén, jedna se o roztrou$enou zastavbu
v krajiné nebo jiz dotvorené sidlo podél priijezdné komunikace,

e e stanovena zakladni etapizace rozvoje,

e jsou navrzeny plochy pro obCanské vybaveni, sport i drobnou komerci,

e je navrZena jedna plocha pro drobnou vyrobu tam, kde nebude stfet s jinym vyuzitim, tedy jako pfechod
mezi smiSenou obytnou zastavbou a zemédélskymi stavbami,

e regulace miry vyuZiti Gzemi a maximalni vySkové hladiny zéstavby,

o typ obytné zastavby jsou pouze rodinné domy,

A.22  Ochrana arozvoj hodnot

V fedeném (zemi se nachazi hodnoty pfirodni (VKP ze zakona, prvky USES, krajinna zelefi s protieroznim
ucinkem, liniova zelen, charakteristicky krajinny raz a dal$i pfirodné cenné lokality), urbanisticky hodnotné jsou
plvodni Casti nékterych sidel, architektonickymi hodnotami jsou nemovité kulturni pamatky a nékteré pavodni
venkovskeé stavby, nachazi se zde i Uzemi s archeologickymi nalezy.

VSechny tyto hodnoty jsou v Uzemnim planu popsany, jsou definovany formy jejich ochrany a jsou graficky
vyznageny v koordinanim vykresu odivodnéni Uzemniho planu. Podrobnéji k ochrané arozvoji hodnot v
samostatné kapitole C.5.8 odivodnéni izemniho planu.

A.3 Urbanisticka koncepce

A.3.1  Urbanisticka koncepce

Urbanisticka koncepce navrhuje pfiméfeny rozvoj obce za udrzeni vysokého standardu obytného prostredi,
dostateny rozvoj technické infrastruktury, dale feSi pfiznivé usporfadani krajiny, ochranu krajinnych hodnot
a udrZeni zdravého Zivotniho prostiedi.

Urbanisticka koncepce je shrnuta do nasledujicich principd.
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o nejvétsi plodny rozvoj pro obytnou vystavbu je navrzen v sidlech s dostateénym technickym
vybavenim i ob&anskou vybavenosti (Dolni Hbity, Jelence, Luhy)
v ostatnich sidlech jsou navrZzeny drobné plochy zmén pro obytnou zastavbu, vzdy navazuji

o

A3.2

O 0O O O O

na zastavéné uzemi

koordinovanost nové vystavby je zajisténa navrzenou etapizaci

regulace miry vyuZiti uzemi a maximalni vySkové hladiny zastavby
je navazovano na koncepci rozvoje pfedchoziho tzemniho planu

je vymezena plocha pro drobnou vyrobu pro posileni ekonomické zaklady v obci

Vymezeni zastavitelnych a transformaénich ploch

Zastavitelné plochy

Uzemni plan vymezuje nasledujici zastavitelné plochy:

O;;:) accheym Vyuziti - obecné formulovano (v zavorce plocha RZV) Sidlo Rozloha (ha)
2.03 venkovské bydleni (BV) Jelence 0,36
venkovskeé bydleni (BV), dopravni infrastruktura — mistni
Z04 | o 3(’DS) (BY), dop Jelence 1,07
venkovské bydleni (BV), dopravni infrastruktura — mistni
205 | yomunikace 3(/DS), z(ele% veFE)ajné (ZP) Jelence 313
2.06 technické infrastruktura (TU) Jelence 0,46
2.07 zelen vefejna (ZP) Jelence 0,31
Z.08 venkovské bydleni (BV) Jelence 0,27
Z.09 venkovské bydleni (BV) Jelence 0,10
Z10 venkovské bydleni (BV) Jelence 0,23
Z1 drobné vyroba (VD) Jelence 0,50
212 venkovské bydleni (BV) Dolni Hbity 1,19
Z13 venkovské bydleni (BV) Dolni Hbity 0,14
Z14 venkovské bydleni (BV) Dolni Hbity 0,98
Z15 technické infrastruktura (TU) Kacin 0,67
216 sportovni zafizeni (OS) Kacin 0,65
zZA7 dopravni infrastruktura — mistni komunikace (DS) Kacin 0,11
Z18 venkovské bydleni (BV) Kéacin 0,36
Z19 venkovské bydleni (BV), zahrady (Z2) Neprejov 0,69
220 dopravni infrastruktura — mistni komunikace (DS) Nepfejov 0,03
Z21 venkovské bydleni (BV) Kalisté 0,26
222 , zemédélska vyroba (VZ), zahrady (Z2) Luhy 1,11
2.23 individuélni rekreace (RI) Luhy 0,11
224 technické infrastruktura (TU) Luhy 0,21
2.25 sportovni zafizeni (OS) Luhy 0,29
2.26 venkovské bydleni (BV) THti 1,04
.27 venkovské bydleni (BV) Luhy 0,92
228 drobn& komerce (OK) Luhy 1,05
2.30 venkovské bydleni (BV) Luhy 0,11
Z.31 venkovské bydleni (BV) Luhy 0,44
232 venkovské bydleni (BV) Luhy 0,45
733 \éenkovlské bydleni (BV), dopravni infrastruktura — mistni Luhy 0,66
omunikace (DS)
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o;;:) 1(:;"' Vyuziti — obecné formulovano (v zavorce plocha RZV) Sidlo Rozloha (ha)
Z.34 venkovské bydleni (BV) Jelence 0,57
venkovské bydleni (BV), zeleri vefejné (ZP), dopravni
2.35 infrastruktura — mistni komunikace (DS), ob¢anska vybavenost Jelence 2,43
(QV)
2.36 venkovské bydleni (BV) Kacin 0,21
.37 venkovské bydleni (BV) Nepfejov 0,37
738 venkoyske bydleni (BV), dopravni infrastruktura — mistni Luhy 0.91
komunikace (DS)
739 | venkovskeé bydieni (BV), dopravni infrastruktura — mistni KAcif 0.32
komunikace (DS)
Z.40 venkovské bydleni (BV) THti 0,16
Z.41 smiSené venkovské bydleni (SV) THi 0,04
242 rozSifeni hibitova (OH) Dolni Hbity 0,21
TABULKA 1 NAVRZENE ZASTAVITELNE PLOCHY
Zastavitelné plochy jsou patrné z vykresu zakladniho ¢lenéni Uzemi a hlavniho vykresu.
Transformacni plochy
Uzemni plan dale vymezuje nasledujici transformaéni plochy:

o;;:) ac;eym Vyuziti — obecné formulovano (v zavorce plocha RZV) Sidlo Rozloha (ha)
T.01a venkovské bydleni (BV) Jelence 0,24
T.01b venkovské bydleni (BV) Jelence 0,13
T.01c venkovské bydleni (BV) Jelence 0,07
T.02 zeleri ochranna (ZO) Jelence 0,39
T.03 venkovské bydleni (BV) Luhy 0,23
T.05 venkovské bydleni (BV) Dolni Hbity 0,13
T.06 venkovské bydleni (BV) Dolni Hbity 0,14
T.07 zelef ochranna (ZO) Dolni Hbity 0,03

venkovské bydleni (BV), ob&anska vybavenost (OV), A
1.08 dopravni infrastruktura — mistni komunikace (DS) Dolni Hbity 045
709 venkov_ske bydleni (BV), dopravni infrastruktura — mistni Kacit 022
komunikace (DS)
110 | venkovske bydleni (BV), dopravni infrastruktura — mistni Kacift 027
komunikace (DS)
T2 venkovské bydleni (BV) Kacin 0,73
T3 venkovské bydleni (BV) Neprejov 0,51
T.14 smiSené venkovské bydleni (SV) Luhy 1,36
T.16 dopravni infrastruktura — mistni komunikace (DS) Luhy 0,73
TA7 venkovské bydleni (BV) Dolni THti 0,21

TABULKA 2 NAVRZENE TRANSFORAMCNI PLOCHY

Transformacni plochy jsou patrné z vykresu zakladniho &lenéni tzemi a hlavniho vykresu.

A33

Systém sidelni zelené

Uzemni plan navrhuje systém sidelni zelend, ktery je zaloZen na Gizemni ochrané stavajicich ploch zelené a jejich
systémovém doplnéni ve vazbé na plochy zmén. Do ploch systému sidelni zelené jsou zahrnuty: soukroma zeler
zahrad (zelefi zahradni a sadova), stavajici a navrzena zelef vefejnych prostranstvi (zelef parkova a parkové
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upravend), izolaéni zelefi (zeled ochranna a izolacni), a dale doprovodna zeleri podél komunikaci. Systém sidelni
zelené doplini vefejna zelen v zastavitelnych plochach i zelef soukroma, jejiz rozsah stanovuje koeficient zelené v
podminkach pro vyuziti ploch s rozdilnym zpGsobem vyuZiti.

A.3.4  Urbanisticka kompozice

Urbanistickd kompozice jednotlivych sidel FeSeného Uzemi spociva v souladu drobnéjsi zastavby
s charakteristickou zvinénou krajinou stfedniho Povltavi. Jednotliva sidla se vyznacuji témito znaky:

Dolni Hbity — historické zalozeni nepravidelného pldorysu podél pritahu silnice Ill. tfidy se dochovalo v zapadni
¢asti sidla. Tvofi je zemédélské usedlosti a drobnéjsi chalupnicka zastavba dnes jiZz adaptovand na moderni formy
bydleni, nebo vyuZivana k individualni rekreaci. Na historickou ¢ast navazuje vychodnim smérem novéjsi zastavba
rodinnych dom(. Dominantou sidla je kostel sv. Jana Kititele, jehoz v&Z se vyrazné uplatiuje i v dalkovych
pohledech. Vefejna prostranstvi tvofi spojité nepravidelné utvarené plochy podél hlavni komunikace mezi kostelem
a prodejnou, pfed restauraci a nékolik dalSich mensich ploch. Uprostfed sidla je situovan sportovné rekreacni areal
s travnatym fotbalovym hfistém. Jeho vhodna poloha ma pfiznivy vliv na celkové pfehledny vyraz rozvolnéného

sidla. Pro dalSi rozvoj sidla neni urCujici Zadny vyrazny prvek urbanistické kompozice.

Jelence - sidlo utvarené podobné jako Dolni Hbity podél mistni cesty severojiznim smérem. V nejstarsi severni
¢asti s nepravidelnou zastavbou se dochoval jeden objekt lidové architektury. VétSinu zastavéného uzemi tvofi
smiSena zastavba rodinnych dom, chalup a nékolik zemédélskych usedlosti. NovéjSi zastavba vznika na severnim
i jiZznim okraji sidla. Pro dalSi rozvoj sidla se neuplatfiuje Zadny kompoziéni zamér, je ale nutné dbat na soulad

s charakterem okolni zastavby a krajinnym razem.

Kacin — sidlo ma typickou soustfedénou zastavbu zemédélského osidleni, ve které se stfidaji plvodni zemédélské
usedlosti s objekty chalupnikd, v poslednim obdobi doplnéné vystavbou rodinnych domd. Kompoziéné se v sidle
uplatiiuje historicka zastavba statk(i orientovana §tity k navesnimu rybniku a v jizni svazité ¢asti souvisla fada
domki s vyrazné obdélnymi padorysy, shodné orientovanymi Stity ke komunikaci. Rozvoj se pfedpoklada
v okrajovych Castech, kde se tyto kompozicni prvky neuplatiiuji a neni tfeba na né specialné reagovat. Nutné je
respektovat pozadavky na soulad s charakteristickou zastavbou sidla (viz podminky ,Podrobnéjsi prostorové
usporadani v ramci kap. A.6.2).

Kalisté — lokalita v izolované poloze mezi Nepfejovem a Luhy, kterou tvofi nékolik malo zemédélskych usedlosti a
chalup. Diky tomu plsobi pitoreskné a jakakoliv nova vystavba se musi citlivé pfizpusobit plvodni zastavbé, aby
nedo$lo ke znehodnoceni vyrazu sidla.

Horni LiSnice — zakladem je typické lanové osidleni s rozptylenou zastavbou v hlubokém tdoli LiSnického potoka
a jeho pfitokd. Pouze nékolik usedlosti a dalSich objektu slouzi trvalému bydleni, vétsi ¢ast stavebniho fondu je
vyuzivana k individualni rekreaci. Na severnim okraji sidla je novéjSi skupina rekreaénich domkd, dal$i rekreacni
domky a chaty jsou rozptyleny v zastavéném uzemi. Rozvoj sidla neni podporovan, je tfeba zachovat stavajici
strukturu rozptylené zastavby v udoli. Mozné zahu$téni Ize pfipustit jen ojedinéle v odivodnénych pfipadech a za
podminky nenaruseni plvodni urbanistické kompozice.

Luhy — zastavba je rozloZena v hlubokém Gdoli Vapenického potoka a pfitoku Luha, s protazenim jiznim smérem
ke Kalisti. SmiSena zastavba rodinnych doml chalup a zemédélskych usedlosti je soustfedéna podél téchto
pfirozenych os, sledovanych komunikacemi. Nova vystavba spoCiva jen v pfiméfeném doplnéni v souladu
s charakterem osidleni.

Nepfejov — zastavba je situovana v v exponované poloze pod Bukovcem, ktery vytvaii dominantu SirSimu okoli.
Vlastni zastavba je smiSena, tvofena zemédélskymi usedlostmi, chalupami a rodinnymi domy. Je rozlozena na
jiznich a vychodnich svazich bezejmenného vrchu a uplatiiuje se v dalkovych pohledech. Z toho diivodu je u
situovani nové vystavby nutné dbat na soulad hmotové struktury, formy zastfeSeni a citlivého barevného feSeni
s pavodni zastavbou.

Titi — zastavéné Uzemi se skladda ze dvou €asti, z vlastniho Titi a Horniho Titi. Sidlo tvofi shluk zemédélskych
usedlosti a chalup kolem silnice Ill. tfidy. Horni THti je tvofeno tfemi zemédélskymi usedlostmi volné rozlozenymi
podél mistni cesty. Novou vystavbu Ize pfipustit jen ojedinéle v odiivodnénych pfipadech a za podminky
nenaruseni charakteristické struktury.
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A.4 Koncepce veiejné infrastruktury

Zakladnimi prvky koncepce jsou:

o  zajisténi dostatecné kapacity technické infrastruktury pro navrzeny rozvoj,

¢ navrh nové dopravni infrastruktury mistniho vyznamu pro obsluhu navrzeného rozvoje,

e koncepce vefejného prostoru a verejné zelené (jsou definovany ve stabilizovanych i nové navrzenych
plochach),

e provéfeni potfeby ob¢anského vybaveni pro planovany rozvo;.

A.41  Technicka infrastruktura — energetika a spoje

Rozvoj v feSeném dotfeném spravnim Uzemi je rozloZen do jednotlivych sidel. Rozlozeni je nerovnomérné,
nejvétsi navrhovany rozvoj je v sidlech Dolni Hbity, Jelence a Luhy, v ostatnich sidlech je navrzeny rozvoj
minimalni. Navrzené plochy zmén jsou situovany jak uvniti stavajici zastavby, tak i po jejim okraji. Navrh novych
ploch zmén ne zcela respektuje stavajici trasy venkovniho vedeni. U sidel s malym rozsahem uvazované vystavy
bude vétSina ploch zasobovana ze stavajicich NN rozvod(, u mist s v&t§im rozvojem je uvazovano s vystavbou
novych trafostanic pro posileni stavajici NN sité. Nové trafostanice budou kabelové napojené kabelovymi
pfipojkami 22 kV. Na nové TS budou podle potfeby napojeny plochy T.14, 212, 214, 2.23,2.24,2.25, 2.27, 7.28,
Z.29, Z.38. Ostatni plochy budou pfipojeny ze stavajici sité bez pfedpokladu vybudovani novych TS.

Navrhuiji se koridory technickeé infrastruktury s nasledujicimi podminkami:

Oznageni | Ugel (zamér) Podminky vyuziti

CNZ.E27 | Dvojita vedeni 400 kV v Usecich Pfestice- | 1) v koridoru se bez ohledu na podminky vyuZiti
Milin, Milin—-Chodov, Milin—Sokolnice, Milin— | ploch uvedené v kapitole A.f. umozriuje vyuZziti
elektrarna Orlik podle PUR CR podle Ucelu koridoru

2) v koridoru se vyluuje provadét zmény v Uizemi a
povolovat stavby, které by znemoznily, ztizily nebo
ekonomicky znevyhodnily vyuZiti podle uéelu
koridoru

3) podminky vyuziti ploch RZV (zejména vystavba
a dalSi investiéni ¢innosti podle kap. A.f), které jsou
v koridoru vymezeny, se uplatfiuji az po zapoceti
uzivani dokoncenych staveb, které jsou ucelem
vymezeni koridoru; do té doby Ize v pfisluSnych
plochach provozovat €innosti souéasnym
zplsobem

Doporuceni pro rozvoj zasobovani el. energii:

a) Pfiparcelaci a vystavbé v plochach lezicich pod trasou stavajiciho venkovniho vedeni 22 kV se doporucuije toto
vedeni respektovat a upravit situovani staveb s ohledem na toto vedeni a jeho ochranné pasmo.
Jedna se o plochy: T.14 — Luhy, T.08, T.04 — Dolni Hbity, Z.09, Z.11, T.01a - Jelence.
U nékterych ploch je pfelozka stavajiciho vedeni mimo plochu problematicka nebo znacné nakladna a jiné
feSeni, napf. kabelizace Casti trasy, je investi¢né velmi narocné.

b) Nové trafostanice
Stavajici sit' trafostanic bude doplnéna novymi kabelovymi trafostanicemi. Kabelové trafostanice budou
napojeny kabelovym vedenim napojenym ze svodu z venkovniho vedeni.

c) Novy distribu¢ni rozvod 22 kV
Pro napojeni novych trafostanic je navrhovano kabelové vedeni s trafostanici koncovou i novy kabelovy okruh
vedeni 22 kV. Tento okruh feSi napajeni novych trafostanic ze dvou stran.

d) Sekundérni rozvody 0,4 kV
Od novych i stavajicich trafostanic bude nova vystavba napojena kabelovymi podzemnimi rozvody 0,4 kV.
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Plyn

V feSeném Uzemi jsou tato plynarenska zafizeni ve spravé Netd4Gas s.r.0.: VTL plynovod nad 40 bard DN 500,
kabel protikorozni ochrany a z plynarenskych telekomunikaénich zafizeni opticky kabel.

S centralni plynofikaci novych lokalit (i stavajicich) se neuvazuje. V obytnych a smiSenych obytnych plochach a v
ramci ploch OV a TU je mozné pouZiti individualnich zasobnik( PB plnénych zavazenym zkapalnénym plynem.

Sdélovaci zafizeni
Nové stavby budou napojeny na stavajici sdélovaci rozvody. Rozvod bude navrhovan jako multifunkéni sit.

Veskeré eventualni zaméry vystavby v blizkosti trasy radioreléového paprsku je nutno projednat se spravci zafizeni
z dGvodu mozného vlivu na radioreléovy pfenos

A.4.2  Technicka infrastruktura - vodni hospodarstvi

Zasobovani pitnou vodou
Vodovodni sit se bude rozSifovat v zavislosti na budouci vystavbé.

Nové byl vybudovan vodovod v mistni ¢asti Jelence véetné vodojemu s Upravnou vody a automatické tlakové
stanice a vodniho zdroje HV1. Zaroven bude mozné pfi zajisténi dostatecné kapacity tohoto zdroje (pfipadné
vybudovani 2. vrtu) zajistit i pfipojeni sidla Dolni Hbity.

Stavajici vodovodni rozvody jsou vyhovujici, do budoucna Ize uvazovat s pfipojenim nové vystavby. V ramci
projektové dokumentace FeSici pfipojeni nové vystavby na vodovod pro vefejnou potfebu bude provedeno
provéreni dostatecné kapacity stavajicich vodovodnich rozvodu.

Nové vodovodni rozvody budou realizovany v souladu s pozadavky na pozarni ochranu staveb, viz CSN 73 0873
— Pozarni bezpe¢nost staveb — Zasobovani pozarni vodou. V pfipadé nedostatecné kapacity fadli bude pro nové
navrhové lokality feSeno PBR v ramci jinych zdroji poZarni vody, vodni plochy, poZarni nadrze, vodotece viz CSN
75 2411 - Zdroje pozarni vody.

Névrhy na opatreni

¢ Napojeni sidla Dolni Hbity na vodovod v Jelencich, posouzeni kapacity vodniho zdroje Jelence a navrhnout
jeho rozsifeni.

e Podle rozvoje obce bude v téch Castech, kde je nebo vyhledové bude vefejny vodovod, provedena potiebna
dostavba vodovodu do nové vystavby dle UPD.

o Nova vystavba bude pfipojena na stavajici nebo vyhledovou vodovodni soustavu obce, v menSich sidlech
bude i nadale zajisténo zasobovani formou domovnich studni.

Odkanalizovani a ¢isténi odpadnich vod

Splaskova kanalizace je v soucasné dobé vybudovana v Dolnich Hbitech a mistni Casti Jelence. Splaskova
kanalizace je ukon¢ena v COV Dolni Hbity.

Byla realizovana intenzifikace COV Dolni Hbity z dosavadnich 700 EO na 1000 EOQ, do ni je vytlakem svedena
také kanalizce z mistni ¢asti Luhy.

Kanalizaéni sit bude postupné prodiuzovana v zavislosti na rozvoji obce dle UPD. Nové objekty, které se budou
pfipojovat na splaSkovou kanalizaci, musi spliiovat pozadavky na kvalitu odpadnich vod dle schvaleného
Kanaliza¢niho fadu stokové sité obce.

Navrhy na opatreni

e dobudovat oddilnou spladkovou kanalizaci pro novou vystavbu v téch mistnich ¢astech obce, kde je jiz
vybudovana oddilna splaskova kanalizace, pfipadné se jeji realizace pfipravuje,

e vmenSich sidlech bude i nadale provadéna likvidace odpadnich vod ze stavajicich pfipadné novych
bezodtokovych jimek svozem do akumula¢ni jimky na COV Dolni Hbity.
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REZERVA

V pfipadé mistni ¢asti Kacif obec uvaiuje 0 vyhledovém vybudovéni vytlaku s napojenim na kanaliza€ni soustavu
do sidla Horni Hbity. Tento zamér, s ohledem na presah zaméru do spravniho Uzemi jiné obce, je nutné
zkoordinovat s UP sousedni obce, ve kterém musi byt zajisténa garance potfebné kapacity COV ve vyi cca
150 EQ. V pfipadé realizace tohoto zaméru by pak byla vybudovana gravitacni kanalizace s ukonCenim do Cs
splagkovych vod umist&né v prostoru dfive uvazované COV Kacif. Z tohoto diivodu se doporuguje plochu pro COV
rezervovat a ve vykrese oznacit jako plochu pro TI. Od CS vede trasa vytlaku podél komunikace smérem na Horni
Hbity.

Destové vody

Srazkové vody se musi pfednostné zasakovat vhodnym technickym zafizenim do terénu (vegetacni plochy a pasy,
zatraviiovaci tvarnice, pfikopy a vsakovaci jamy apod.) na pozemcich producentd.

A.4.3  Dopravniinfrastruktura

Dalnice a silnice
Vedeni silnic I1. a lll. tfidy bude zachovéno ve stavajicich trasach. Na silni¢ni siti nejsou navrzeny zadné upravy.

Mistni a uéelové komunikace

Existujici uCelové komunikace budou zachovany ve stavajicich trasach. Jsou navrzeny nasledujici nové mistni
¢i uCelové komunikace v ramci ploch .04, 2.05, Z.33, Z.35, Z.38, 2.39, T.08, T.09 a T.10.

Plocha Z.17 je navrZena pro lep$i zpfistupnéni plochy T.12 a plocha Z.20 pro lep8i zpfistupnéni stavajici zastavby
v Nepfejove.

Plocha T.16 je navrZzena pro novou cestu.
Plochy K.47 a K.48 jsou navrZeny pro obnovu cest v krajiné.

Ostatni plochy zmén jsou napojeny ze stavajicich komunikaci.

Zastavky autobusové dopravy

Rozmisténi stavajicich autobusovych zastavek na Uzemi obce zistane zachovano.

Parkovani

Budou zachovana stavajici vefejné pfistupna parkovisté v zastavénych ¢astech obce. Parkovani v plochach zmén
bude feSeno dlsledné na pozemcich pfislusejicich jednotlivym zamérim.

Pro parkovani se doplfiuji obecné podminky: Stani a parkovani vozidel v obci (ve stavajicich plochach) je
umoznéno na mistech, kde tomu nebrani dopravni pfedpisy, dopravni znageni nebo mistni Uprava. Podrobnéjsi
pravidia jsou uvedena v ¢asti odlvodnéni Uzemniho planu v kap. C.11.6. V tomto smyslu budou prevzata do
samostatné obecné zavazné vyhlasky obce.

A4.4  Obcanskeé vybaveni, veiejny prostor

Obcanské vybaveni

Jsou navrzeny dvé plochy pro ob&anskou vybavenost, a to:
- vsidle Dolni Hbity plocha T.08 u Obecniho Ufadu (rozSifeni pro parkovani),
- vsidle Jelence ¢ast plochy Z.35 (uvazovano je s vyuzitim pro socialni sluzby).

Ostatni ob&anska vybavenost je fixovana v plochach stavajicich.

Jsou vymezeny stavajici plochy drobné komerce (restaurace, prodejny, provozovny), dale je navrZena jedna nova
plocha (Z.28) pro komeréni ob&anskou vybavenost (roz$ifeni stavajiciho penzionu se zdzemim) v sidle Luhy.

Pro rozvoj infrastruktury pro sport a télovychovu jsou navrzeny plochy Z.16 a Z.25.
Pro rozsifeni plochy hibitova je navrzena plocha Z.42.



Vefiejny prostor
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Vefejny prostor je vymezen ve stavajicich plochach, zaroven tuto funkci pini plochy vefejné zelené (pfedevsim
plochy ZP).

A45

Odpadové hospodarstvi

Nejsou navrzeny Zadné zmény v odpadovém hospodarstvi obce.

A5

Koncepce usporadani krajiny

Zakladnimi prvky koncepce jsou:

protierozni opatfeni,

opatfeni pro podporu retence, optimalizaci vodniho reZimu krajiny a ekologické stability,
optimalizace hospodaiského vyuZiti, zejména v marginalnich ¢astech tzemi,

zajisténi prostupnosti krajiny,

zachovani a rozvoj znakU krajiny,

Rekreace
vymezeni drobné plochy pro individualni rekreaci v navaznosti na tu stavajici,

navrh ploch pro sportovni aktivity (hfisté, jizdarna),

doplnéni cestni sité a souvisejicich krajinnych opatfeni (doprovodna zelef, navrh vyhlidkového mista).

A5.1

Koncepce usporadani krajiny

Koncepce usporadani krajiny vychazi ze zakladnich krajinnych charakteristik (viz kapitola odGvodnéni tzemniho
planu C.5.15.1), je podfizena zajmim ftrvale udrzitelného rozvoje a upfednostiuje posileni polyfunkéniho
charakteru Gzemi, vyjadfuje ji navrh Gzemniho planu (viz vykres 02 — Hlavni vykres):

A

zakladnim ¢lenénim Uzemi

dle zplsobu vyuziti na ¢ast zemédélskou a lesni; pfirodni, produkéni a obytnou,

zastavéného, zastavitelnych a transformacnich ploch, pfi némz jsou respektovany krajinné hodnoty (napf.
mista vyhled(, krajinna zelef) a je realizovan pfesah vazeb systému zelené sidla do krajiny,

zastavitelné plochy s riznym zplsobem vyuZiti jsou navrZeny v ndvaznosti na soutasna zastavéna
uzemi, rozptylena vystavba projektovana neni,

rozClenénim krajiny na plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti a stanovenim podminek jejich vyuZiti
(viz kapitola A.6)
pfi uspofadani ploch mimo zastavéné Uzemi jsou uplatnény zejména:

1)

2)

3)

4)

3)
6)

plochy zemédélské — zejména orna pida se zemédélskym vyuzitim (AP), ale také specifické
plochy pozemku zemédélského pldniho fondu potencialné ohroZené erozi (AP.e) a plochy
trvalych travnich porostu (AL),

plochy lesni (LU) — zejména lesni porostni celky, pfipadné izolované lesni segmenty a lesni
cesty (LU.c),

plochy smiSené krajinné (MU) - uCelové méné vyhranéné plochy pro extenzivni zemédélstvi
(MU.z), vodohospodéfské zajmy (MU.w), ostatni funkce (plochy doprovodné zelené komunikaci
- MX.x), plocha s moZnosti t&Zby nerostnych surovin (MX.n), plocha se specifickym sportovnim
vyuzitim (MU.s) a plocha pro ukladani odpadi (MX.0)

plochy pfirodni (NU) - plochy pro ochranu pfirody a krajiny, pfedevsim nivy vodnich toku spolu
s jejich koryty, pramenisté ¢i mokfady (NU.n) a prvky uzemniho systému ekologické stability (NU)
— interakéni prvky, pfipadné lokalni biocentra,

plochy vodni a vodohospodaiské (WU) - vodni plochy, koryta vodnich tokd, doprovodna zelen
a jiné souvisejici plochy zejména v sidlech nebo jejich bezprostfednim kontaktu,

plochy dopravni infrastruktury (DS) — plochy pozemnich komunikaci vSech kategorii, zvlasté
vS§ak ucelové komunikace mimo zastavéné Uzemi,

pomoci téchto ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti jsou v zajmu trvale udrzitelného rozvoje realizovana
(mnoha opatfeni se svou pusobnosti prolinaji):
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ochrana soucasnych prvkl drobné krajinné zelené duleZitych pro jejich vyznam v ochrané vuci
negativnim vlivim eroze a vyznam pro charakteristicky krajinny réaz,

navrh protieroznich opatfeni v mistech soustfedéného odtoku a uréeni citlivych, erozné
ohroZenych pozemka,

ochrana sou¢asného rozsahu zatravnéni pozemku v mistech potencialné ohrozenych erozi
anavrh zatravnéni orné pGdy, nebo jiné formy protieroznich opatfeni se stejnym G¢inkem,
v lokalitach ohroZenych nejvice,

opatfeni pro podporu retence a zlepSeni vodniho reZimu krajiny vymezenim ploch pfirodnich
v nivach vodnich tokd, vymezenim vegetace Udolnic a spadnic ¢i podporou ekologicky
stabilnéjSich prvkd krajiny, ploch smiSenych nezastavéného tzemi,

zachovani a rozvijeni pfirodnich hodnot, biodiverzity a ekologické stability,

optimalizace hospodafského vyuZiti krajiny, jejimz vysledkem je vymezeni hranic ploch lesni
a volné krajiny, jakozto zakladni baze pro zastaveni zarGstani krajiny,

zachovani, ochrana a obnova znak( krajiny (zejména niv, i drobnych, vodnich tokl, mezi,
horizont(i, vrcholovych partii kopcl, vychoz(i hornin, cest a ve vSech pfipadech jejich
charakteristické vegetace atp.) pfi respektovani pozadavkid souasného hospodarského vyuZiti
Uzemi a prostorotvornych vazeb,

vytvofeni podminek pro ochranu a rozvijeni estetickych kvalit, jako pfedpokladu obytnosti krajiny
a jeji vhodnosti pro rekreaci a odpocinek; respektovani rekreacnich vazeb,

stabilizace podminek pro uzivani obnovitelnych/neobnovitelnych zdrojd a udrzitelné hospodareni
v krajiné (zemédeélstvi, lesnictvi, rybnikarstvi aj.),

Plochy zmén v krajiné

Uzemni plan dale vymezuje nasleduiici plochy zmén v krajing:

AL Vyutiti (obecné formulovéno) Rozloha (ha)
plochy
K.01 plochy smiSené krajinné 0,68
K.02 plochy smiSené krajinné 0,21
K.03 plochy smiSené krajinné 0,27
K.04 plochy smiSené krajinné 0,45
K.05 plochy smiSené krajinné 1,00
K.06 plochy smiSené krajinné 0,49
K.07 plochy smiSené krajinné 0,19
K.08 plochy lesni 0,43
K.09 plochy smiSené krajinné 0,33
K.10 plochy pfirodni 0,63
K.11 zelen ochranna 0,30
K.12 plochy lesni 1,37
K.13 plochy pfirodni 0,44
K.14 plochy smiSené krajinné 0,49
K.15 plochy smiSené krajinné 0,16
K.16 plochy smiSené krajinné 0,79
K.17 plochy smiSené krajinné 0,07
K.18 plochy smiSené krajinné 0,31
K.19 plochy smiSené krajinné 1,17
K.20 plochy smiSené krajinné 0,21
K.21 plochy lesni 0,18
K.22 zelen ochranna 0,14
K.23 plochy lesni 1,21
K.24 zelen ochranna 0,08
K.25 plochy zemédélské 8,14
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OETELET Vyuziti (obecné formulovano) Rozloha (ha)
plochy
K.26 plochy pfirodni 0,58
K.27 plochy pfirodni 0,27
K.28 plochy pfirodni 0,82
K.29 plochy smiSené krajinné 1,38
K.30 plochy smiSené krajinné 0,29
K.31 plochy zemédélské 0,24
K.32 plochy zemédélské 1,96
K.33 plochy zemédélské 3,04
K.34 plochy zemédélské 1,25
K.35 plochy smiSené krajinné 0,50
K.36 plochy lesni 0,54
K.37 plochy smiSené krajinné 0,12
K.38 plochy smiSené krajinné 0,13
K.39 plochy smiSené krajinné 0,10
K.40 plochy zemédélské 0,40
K.41 plochy zemédélské 9,50
K.42 plochy zemédélské 1,86
K.43 plochy lesni 5,35
K.44 plochy lesni 0,38
K.45 plochy smiSené krajinné 0,06
K.46 plochy smiSené krajinné 0,07
K47 plochy dopravni infrastruktury 0,45
K.48 plochy dopravni infrastruktury 0,34
K.49 plochy lesni 0,15
K.50 plochy pfirodni 1,26

TABULKA 3 NAVRZENE PLOCHY ZMEN V KRAJINE

A5.2  Plochy zmén v krajiné jsou patrné z vykresu zakladniho ¢lenéni Gizemi a hlavniho
vykresu. Ochrana pfirody a krajiny

Ochranu a rozvoj hodnot zajistuje Gzemni plan pfedevsim v pfipadé zachovani, ochrany a rozvoje pfirodé blizkych
uzemi, ktera tvofi systém USES a vyznamné krajinné prvky ze zakona (lesy, vodni toky, rybniky, dolni nivy).
Uzemni plan navrhuje k registraci dva VKP zvySenych pfirodovédnych a krajinotvornych hodnot. VKP ,Louzky —
Na Pichacové“ a VKP ,Holy potok®.

Diraz je kladen na zachovani a obnovu ploch niv, Gdolnic a interakénich prvk(i USES.

A5.3  Uzemni systém ekologické stability

Na (izemi obce Dolni Hbity jsou vymezeny nasledujici prvky USES:

- regiondlni biocentrum RBC.846 Dubenecka, - lokélni biocentrum LBC.JEQ2 Jelenecky vrch,

- lokaIni biocentrum LBC.1 U Cerveného vrchu, - lokalni biocentrum LBC.LUO2 Kalnovy Chlum,
- lokalni biocentrum LBC.2 Kacin, - lokalni biocentrum LBC.NPO1 Hornoli$nickeé,

- lokalni biocentrum LBC.3 Smré¢i, - lokalni biocentrum LBC.SMO07 Na Spalené pile,
- lokélni biocentrum LBC.5 Nad Jindrovskym potokem, - lok&lni biocentrum LBC.TT02 Pod Chotinskou,
- lokalIni biocentrum LBC.7 Horni Tti, - lokalni biokoridor LBK.1-2,

- lokalni biocentrum LBC.8 Kalisté, - lokalni biokoridor LBK.2-I,

- lokalni biocentrum LBC.9 Bukovec, - lokalni biokoridor LBK.3-l,

- lokalni biocentrum LBC.DH02 Pod Nepfejovem, - lokalni biokoridor LBK.3-4,

- lokalni biocentrum LBC.JEO1 Pod Zalabou, - lokalni biokoridor LBK.5-I,
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- lokalni biokoridor LBK.6-7, - lokalni biokoridor LBK.LUO2,
- lokalni biokoridor LBK.7-I, - lokalni biokoridor LBK.LUO3,
- lokalni biokoridor LBK.7-l, - lokalni biokoridor LBK.LUO4,
- lokalni biokoridor LBK.8-9, - lokalni biokoridor LBK.NP02,
- lokalni biokoridor LBK.9-I, - lokalni biokoridor LBK.NP03,
- lokalni biokoridor LBK.DH02, - lokalni biokoridor LBK.NP04,
- lokalni biokoridor LBK.DHO3, - lokalni biokoridor LBK.OYO01,
- lokalni biokoridor LBK.JEO1, - lokalni biokoridor LBK.OY06,
- lokalni biokoridor LBK.JEQ2, - lokalni biokoridor LBK.VI06.

- lokalni biokoridor LBK.KC03,

A5.4  Prostupnost krajiny

Uzemni plan stabilizuje stavajici cestni sit, navrhuje Ugelové komunikace. Prostupnost krajiny Uzce souvisi
s rekreaci.

A5.5 Protierozni opatreni

Uzemni plan provéfil plochy erozné ohrozené a navrhuje protierozni opatfeni. Ochrana Gzemi viigi nepfiznivym
ucinkiim eroze spociva v:

- ve stabilizaci ploch lesnich (LU) na prudkych svazich, ve vrcholovych partiich kopcl a v mistech vychoz(
hornin, obecné v mistech s mélkymi pudami,

- ve fixaci stavajicich ploch drobné krajinné zelené (meze, udolnice, strze, liniova vegetace cest aj.)
a navrhu jejich obnovy (plochy MU a NU),

- navrhu protieroznich opatfeni na zemédélskych pozemcich v mistech soustfedéného odtoku (MU),

- zachovani, pfipadné navrhu ploch s trvalymi travnimi porosty v mistech prudkého sklonu svahu,
ve vysSich partiich, s pidami mélkymi a (nebo) s malou schopnosti infiltrace, v lokalitach, kde neni ucelné
klasické obdélavani zemédélské pldy,

- upevnéni a navrhu vymezeni a ozelenéni niv vodnich tokd, jakoZto ploch pfirodnich (NU.n), tedy podpora
retence, ekologické stability a znakd krajiny,

- oznaceni erozné citlivych pozemkd (AP.e), kde je nutné uplatnéni organizacnich, agrotechnickych,
vegetaénich nebo technickych protieroznich opatfeni.

A5.6  Ochrana pied povodnémi

Ochranu pfed povodnémi v Uzemi zajistuji kvalitni, tedy funkEni, nivy vodnich tokd, které jsou v navrhu Uzemniho
planu upevnény nebo navrzeny jako plochy pfirodni (NU) a funk&ni protierozni opatfeni (viz vySe).

Je stanoveno zéplavové Uzemi Qoo LiSnického potoka, ktery je ve zplsobu vyuZiti uzemi respektovan. V aktivni
z6né zaplavového Uzemi Sychrovského potoka nejsou vymezeny zastavitelné plochy, jsou zde lokalizovany
zejména plochy pfirodni (NU), smiSené krajinné — zemédélstvi extenzivni (MU.z), ev. plochy ostatni (DS, ZP, ZZ,
LU, v minimalni rozloze AP a v malé ploSe jiz existujici BV a RI).

A5.7 Rekreace

Uzemni plan vytvari prostor pro zachovani a obnovu kvalitniho pfirodniho zazemi sidel (diraz na vyznamné
krajinné prvky, krajinnou zeleni) a podporuje prostupnost krajiny (fixace stavajicich komunikaci a navrh novych
pésich propojeni).

Vymezuje plochy zelené (ZP), vefejnych prostranstvi (PU) a plochy sportu v sidlech (OS), rozviji je a umoziuje
vazby téchto ploch mimo zastavéné Uzemi.

V Uzemi je navrZena jedna drobna plocha pro individualni rekreaci (RI) v Luhach. Dale jsou navrzeny dvé plochy
pro sport (OS) - hiité v Kacini (jiz probiha realizace) a jizdarna v Luhach.
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A58  Staré ekologické zatéze

V feSeném Uzemi se nachazi dvé staré zatéze uzemi — byvalé skladky, kde probéhly rekultivace. Navrh izemniho
planu zde fixuje stavajici funkce — sbérny dv(r a lesni porosty.

A5.9  Dobyvani nerosti

Na poddolovanych uzemich nejsou navrzené zadne zastavitelné ani transformacni plochy. Pfi realizaci pfipadne
stavby na poddolovaném Uzemi je nutny expertni bafsky posudek a doporucuje se postup podle CSN 73 00 39:
Navrhovani objektt na poddolovaném Gzemi.

A.6 Podminky pro vyuziti a prostorové usporadani vymezenych ploch s
rozdilnym zplsobem vyuziti

Plochy s rozdilnym zplsobem vyuZziti pokryvaji beze zbytku celé feSené Uzemi a jsou vymezeny v hlavnim
a koordina€nim vykresu. Jednotlivym plochdm jsou pfifazeny zpusoby jejich vyuziti v ¢lenéni
e hlavni vyuZiti, které je pro danou plochu vhodné,
e pfipustné vyuziti, které je také mozné realizovat (napf. dopliikové),
o v nékterych pfipadech je stanoveno podminéné pfipustné vyuziti, které je mozné realizovat za spinéni
danych podminek,
e nepfipustné vyuZiti, které neni mozné realizovat.

Dale jsou pro vybrané plochy stanoveny podminky prostorového uspofadani a dalSi regulace.

Dle ¢asového horizontu jsou plochy rozlieny na stabilizované, navrh a rezerva (viz graficka ¢ast Uzemniho planu)
Plochy s rozdilnym zpisobem vyuZiti jsou v feSeném Gzemi €lenény podle pfisluSnych poZadavku platné legislativy
na (s uvedenim § podle vyhlasky &. 157/2024 Sh., o Uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci
dokumentaci a jednotném standardu):

plochy bydleni (§ 15)

e BV -Dydleni venkovské

e BH - bydleni hromadné

plochy rekreace (§ 16)

e Rl -rekreace individualni

plochy ob&anského vybaveni (§ 17)
e OV -ob&anské vybaveni vefejné
o OK - ob&anské vybaveni komeréni
e OS - ob&anské vybaveni sport
e OH - obcanské vybaveni hibitovy
plochy veiejnych prostranstvi (§ 18)

e PU - vefejna prostranstvi vdeobecna

plochy zelené (§ 19)

o /P - zelen parkova a parkové upravena
e /7 —zelen zahradni a sadova
e 70 - zelen ochranna a izola¢ni

plochy smisené obytné (§ 20)
e SV -smiSeni obytné venkovské
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plochy dopravni infrastruktury (§ 21)

e DS - doprava silniéni

plochy technické infrastruktury (§ 22)
e TU -technicka infrastruktura veobecna
e TO - nakladani s odpady
plochy vyroby a skladovani (§ 23)
e VD - vyroba drobné a sluzby
e VZ-vyroba zemédélska a lesnicka
plochy smisené vyrobni (§ 24)

e HU - smiSené vyrobni vSeobecné

Plochy vodni a vodohospodaiskeé (§ 25)
e WU - vodni a vodohospodarské vSeobecné

plochy zemédélské (§ 26)
e AP -ornapida

e AL —trvalé travni porosty

plochy lesni (§ 27)
e LU -lesni vSeobecné

Vv

plochy pfirodni (§ 28)
e NU - pfirodni veobecné

vivs

plochy smisené krajinné (§ 29)

e MU - smiSené krajinné vSeobecné
— s vy€lenénim ploch MU.s — sportovni vyuZiti, MU.w — vodohospodarské zajmy, MU.z -

téchto ploch
e MX-smiSené krajinné jiné
— s vyClenénim ploch MX.n — nerostné suroviny, MX.o — odpady, MX.x — ostatni (podrobné&;Si
¢lenéni v souladu s odst. 4 § 14)

A.6.1  Pouzité pojmy

Zastavitelnosti ploch (koeficientem zastavéni) vyjadfenou v procentech se rozumi maximalni podil kazdého
stavebniho pozemku, na kterém Ize umistit stavby. Nezahrnuje stavby definované jako zpevnéné plochy.

Zpevnéné plochy jsou stavby nevystupujici nad souvisejici terén, nebo pouze v nutné mife kvdli vyrovnani
svazitosti terénu ¢&i z jinych technickych divodl — jedna se pfedevsim o komunikace vetné péSich cest,
parkovaci stani, terasy, pochozi a manipulacni plochy, zakladové desky pro demontovatelné bazény, zakladové
desky pro nekryté stavby, a vSechny dal3i plochy opatfené pro vodu nepropustnymi nebo omezené propustnymi
povrchy (v€. zatraviiovacich dlazdic); pokud ma stavba podzemni prostory, mistnosti &i zastfeSeni, nejedna se
0 zpevnénou plochu.

Minimalnim podilem zelené (koeficientem zelené) vyjadfenym v procentech se rozumi minimalni podil kazdého
stavebniho pozemku, ktery bude plnit funkce zelené na rostlém terénu.
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Maximalni vySka zastavby je urena v podminkach prostorového uspofadani ploch; je to maximalni pocet
nadzemnich podlaZzi, a/nebo svisla vzdalenost mezi nejvy$sim mistem pivodniho rostlého terénu na obvodu
zastavéné plochy stavby a nejvy$Sim mistem stfesni konstrukce stavby, v pfipadé plochych stfech nejvy38im
mistem atiky; kominy, stoZary, antény, hromosvody, solarni panely, vétrniky apod. se neuvaZuiji, pokud jejich
vy$ka nepfekro¢i 2 m nad stanovenou maximalini vysku zastavby — v opaéném pfipadé je pro umisténi takovych
zafizeni nutné vzdy samostatné prokazat, ze nenarusi charakter Uzemi a jeho architektonické a urbanistické
hodnoty.

Zeleri je obecny pojem pro blize nespecifikovany typ zelené. Tvofi ji soubor prvk( vegetace zamérné zalozenych nebo
spontanné vzniklych, obvykle na rostlém terénu, o které je zpravidla peovano sadovnicko-krajinarskymi
metodami. Jsou to vSechny plochy porostlé vegetaci v Uzemi sidel i ve volné krajiné, které maji rizné vyuziti. Patfi
k nim i prvky liniového a bodového charakteru, solitérni dieviny, skupiny dfevin, aleje, biehové porosty apod.

Doprovodnou zeleni se rozumi liniova vysoka zelen (alej) pfipadné kefové porosty podél stavajicich i nové
navrhovanych pozemnich komunikaci a cest, vodoteci apod., kterd ma estetickou, krajinotvornou, pfipadné
protierozni funkci.

Drobnym podnikanim se pro ucely uzemniho planu rozumi aktivity slucitelné s bydlenim, provozované v rodinnych
domech nebo jinych stavbach s obytnou funkci, jako napt. kadefnictvi, poradenskeé a jiné administrativni sluzby,
doplrikovy prodej typu vecerek, apod.; drobné podnikani musi byt vzdy bez negativnich vliva.

Zahradni chatou se rozumi jednoducha jednopodlazni pfipadné podsklepena stavba o zastavéné ploSe do 25 m2
slouzici k zahradkarské Einnosti.

Verejna prostranstvi definuje zakon €. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni).

Negativnimi vlivy se rozumi negativni vlivy na kvalitu Zivotniho prostiedi a vefejné zdravi. Jedna se napf. o U¢inky,
které zhorSuiji zejména hlukové poméry, kvalitu a Cistotu ovzdusi, pachovou zatéz v izemi, mikroklima, Gistotu
povrchovych nebo podzemnich vod, pfipadné znedistuji pldu, zhorSuji pldni poméry, maji nepfiznivé dopady
na horninové prostfedi anebo na zivotni podminky pro biotu.

A6.2 Podminky plosného a prostorového usporadani ploch s rozdilnym zpisobem
vyuziti

Obecné podminky pro celé feSené uzemi

e stavajici Cinnosti, vzniklé a provozované na zakladé platnych pfedpist, nejsou zpochybriovany
podminkami vyuZiti ploch podle tzemné planovaci dokumentace vydané pozdéji;

e pfipustné vyuZiti nesmi byt v konfliktnim vztahu k hlavnimu vyuziti, ma vZdy charakter doplfiujiciho vyuZiti;

e pokud urcitd posuzovana &innost, resp. Ucel stavby nebo vyuZiti Uzemi neni specifikovana v hlavnim,
pfipustném, podminéné pfipustném nebo nepfipustném vyuZiti plochy, je povazovana za ¢innost nebo
vyuZiti pfipustné, pokud neni vrozporu s platnymi pravnimi pfedpisy, a s hlavnim vyuZitim plochy,
zejmeéna z hlediska hygienické ochrany prostfedi, vlivu na krajinny raz a dali hodnoty v feSeném Uzemi;

o ve v8ech plochach plati nutnost zajistit na pozemku vsak vodnich srazek, pfipadné jejich dostateCnou
retenci po dobu potfebnou k jejich vsaku;

e ve vSech plochach pfi veSkerych Cinnostech plati nutnost respektovat vyhlaSena ochrannd pasma
technické infrastruktury za podminek provozovatell pfislusnych staveb a zafizeni;

e vyluCuje se umistovani mobilnich dom(, mobilheim, stani pro karavany, obytné vozy apod., pokud neni
v podminkach vyuziti pfisluSnych ploch uvedeno jinak; parkovani jednotlivych obytnych vozl a karavanu
na pozemcich rodinnych doma se pfipousti.

Podminky pro vodni toky

e podél drobnych vodnich tokl (vSechny v Gizemi) je stanoven nezastavitelny manipulacni pruh v §ifi 6 m;
dopravni a technicka infrastruktura, a stavby pro vodni hospodaistvi se povoluji pfi spinéni vSech
podminek uvedenych v podminkéch pfisludnych ploch.

Podminky pro plochy a koridory USES

e v plochach USES nelze umistovat stavby s vyjimkou dopravni a technické infrastruktury a staveb pro
vodni hospodafstvi, které pro nepfiméfené naklady ¢i jina omezeni nelze realizovat jinde, poZaduje se ale
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zachovéni funkci USES v nejvy$si mozné mife (napf. umisténim liniovych staveb kolmo k biokoridor(im
apod.);

v nezbytnych pripadech Ize v plochach USES provadét terénni Gpravy za spinéni podminky, Ze nedojde
k narudeni funkci prvku USES (napf. velké prevyseni — zména charakteru stanovistnich podminek
a preruSeni biokoridoru);

pro prvky USES, které jsou vymezeny na pozemcich evidovanych v katastru nemovitosti v kategorii les,
plati, Ze |ze upfesnit jejich vymezeni pfi zpracovani lesniho hospodafského planu (LHP) nebo lesni osnovy
(LO), za dodrzeni pFirodovédnych kritérii pro vymezovani USES; upfesnéné vymezeni USES se ze
schvaleného LHP nebo LO promitne do nejblizsi zmény uzemniho planu;

pro prvky USES, které jsou vymezeny na zemé&délské padg, plati, Ze Ize upfesnit jejich vymezeni
pfi zpracovani komplexnich pozemkovych uprav (KPU) & jednoduchych pozemkovych Uprav, za dodrzeni
prirodovédnych kritérii pro vymezovani USES; upfesnéné vymezeni USES se ze schvalenych
pozemkovych Uprav promitne do nejblizsi zmény Uzemniho planu.

Podminky pro zastavéné Gizemi a zastavitelné plochy

podminky pro vyuZiti plochy a podminky prostorového uspofadani se vztahuji vZdy ke kazdému
stavebnimu pozemku v ramci pfislu$né plochy;
stavebni pozemek je vZdy soucasti jedné plochy;
stavebni pozemek se vymezuje vzdy tak, aby svymi vlastnostmi, zejména velikosti, polohou, plodnym a
prostorovym uspofadanim a zakladovymi poméry, umozfioval umisténi, realizaci a uzivani stavby pro
navrhovany Ucel a aby byl dopravné napojen na kapacitné vyhovujici vefejné pfistupnou pozemni
komunikaci; stavebni pozemek pro umisténi rodinného domu nelze vymezit na souboru pozemki, jehoz
jednotlivé pozemky svymi vySe uvedenymi viastnostmi umoziuji umisténi rodinnych domu samostatné na
téchto jednotlivych pozemcich;
technickou infrastrukturu ve smyslu vyroben energie ze sluneéniho zafeni Ize bez omezeni umistit na
plasti staveb (stfechach, fasadach), ostatni vyrobny energie Ize umistovat jen pokud to podminky vyuziti
pfisluSnych ploch vyslovné umoZriuji;
v pfipadé, ze na zastavéném stavebnim pozemku ve stabilizované ploSe neumoZiuje stanoveny podil
,zastavitelnosti ploch* popf. ,minimalni podil zelené“ realizovat pfistavby, Ize upravit uvedené koeficienty
o nejvySe 10 procentnich bodl pfi spinéni vSech nasledujicich podminek:

— pozadované pfistavby budou mit celkovou zastavénou plochu nejvyse 10 % zastavéného

stavebniho pozemku,

— vymeéra zastavéného stavebniho pozemku je nizsi nez 800 m2,
— na pfimo i nepfimo sousedicich zastavénych stavebnich pozemcich se jedna o obvykly stav,
tedy Ze zastavéna plocha pozemku je i tam bézné vyssi, nez dovoluji stanovené koeficienty,

— Uprava koeficientt nebude mit zjevné za nasledek naruSeni urbanisticky hodnotného tzemi,
pokud se v ném zameér nachazi.

Upiesnéni podminek umist'ovani staveb v nezastavéném Gzemi

vyluCuje se umisténi staveb pro lesnictvi jinde nez v lese a do vzdalenosti 100 m od okraje lesa;
vylu€uje se umisténi vybranych staveb pro zemédélstvi, a to: stavby podsklepené, stavby vy3si nez 6 m,
stavby se zastavénou plochou Vvétsi nez 200 m? a stavby s pobytovymi nebo obytnymi mistnostmi;
pfipousti se umisténi staveb typu pfistfeSky a Gcelové drobné stavby pro zvifata, kilny apod., umisténi
téchto staveb upfednostiiovat v tésné blizkosti sidla nebo na okraji pidnich blok{ a vzdy v mistech, ktera
nejsou pohledové exponovana (odclonéni vegetaci, ve snizeném terénu apod.); podminka se netyka
oploceni; vyluCuje se umistovani staveb pro skladovani hnojiv a pfipravku a prostiedku na ochranu rostlin;
vyluCuje se umisténi staveb pro rekreaci typu ekologické a informaéni centraa hygienické zafizeni
ploch bydleni, rekreace, ob&anského vybaveni a smiSenych obytnych (stabilizovanych i navrhovanych);
stavby vefejné technické infrastruktury, tj. vyrobny elektfiny z obnovitelnych zdroji o celkovém
instalovaném elektrickem vykonu 1 MW a vice, Ize umistovat v souladu s nadrazenymi dokumenty (PUR,
URP, ZUR) a s pravnimi predpisy, z nichZ vyplyva moznost umistovani:

— vyluéné mimo jadrové Uzemi biotopu velkych savc(;

— vyluéné& mimo uzemi zvi&$tni ochrany pfirody a krajiny a lokality systému NATURA 2000 a
ochranna pasma vsech téchto Uzemi;

— vyluéné mimo pudy 1. a Il. tfidy ochrany;
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— vyluén& mimo USES;
— vyluéné mimo pasmo 30 m od okraje lesa;

Specifické podminky pro vyuziti ploch zmén:

Pro plochu Z.34 plati, Ze pfi schvalovacich fizenich staveb v téchto plochach bude prokazéano spinéni hlukovych
limitG v souvislosti s existenci stavajicich TS.

Pro plochy Z.05, Z.12 a Z.27 plati, Ze pfi schvalovacich fizenich staveb v téchto plochach bude prokazano spinéni
hlukovych limitd v souvislosti s nové navrzenymi TS, sou¢asné bude zohlednén vliv z navrhovanych TS na stavajici
zastavbu.

Pro plochu Z.34 plati, Ze pfi schvalovacich fizenich staveb v této ploSe bude prokazano spinéni hlukovych limitd v
souvislosti s plochou Z.11 a stavajicim zastavénym Gzemim s vyuzitim HU.

Pro plochu Z.11 plati, ze vystavba v této ploSe nesmi prekrocit hlukové limity s dopadem na sousedni zastavéné
uzemi s vyuzitim SV.

Pro plochu Z.28 plati, Ze pfi schvalovacich fizenich staveb s hlukovou zatéZi v této plode bude prokazano spinéni
hlukovych limitd na navrzené bydleni v ramci plochy. Zéarovei bude zohlednén vliv hluku z navazujiciho
zastavéného uzemi s vyuZitim OK na navrzené bydleni v ramci plochy.

Pro plochu T.08 plati, Ze pfi schvalovacich fizenich staveb ob&anské vybavenosti (s hlukovou zatézi) v této plose
bude prokazano spinéni hlukovych limiti na navrzené bydleni v rdmci plochy a navazujici zastavéné Uzemi s
vyuzitim BV.

Pro plochu Z.16 je stanovena podminka pfi schvalovacich fizenich staveb prokazat spinéni hygienickych limitd,
pfip. dolozit vypoctem nového OP reagujicim na aktualni vyuziti zem. Aredlu (plocha s vyuzitim VZ severng).

V plochach Z.06, Z.32 a T.03 bude pred realizaci staveb proveden aktualni biologicky prizkum a vyhodnoceni viivu
zaméru na rostliny a ZivoCichy ve smyslu § 67 zakona €. 114/1992 Sh., o ochrané pfirody a krajiny.

V ploSe Z.05 bude vyfeSena dopravni obsluznost a bude vymezen vefejny prostor v minimélni velikosti 1500 m2.

Pro plochu T.17 zasahujici do bezpec€nostniho pasma VTL plynovodu plati, Ze umisténi staveb je podminéno
pfedchozim vydanim pisemného souhlasu provozovatele plynovodu.

Pro plochu Z.35, v niZ se nachazi stavby vodnich dél — hlavnich odvodiovacich zafizeni (HOZ), plati nasledujici
podminky: - Podél HOZ respektovat pfistupny manipulacni pruh o $ifce 4 m od osy potrubi.
- V manipula¢nim pruhu podél HOZ nesmi byt navySovan terén, vysazovany zadné trvalé dieviny ani
budovéany drobné stavby, zpevnéné plochy a pevné oploceni.
- Do HOZ nebude zalsténa odpadni ani de$tova kanalizace.

Pro plochy Z.41 (SV), T.17 (BV), K.47 (DS), K.42 (AL), K.41 (AL), K.35 (MU), K.27 (NU), K.28 (NU), K.29 (MU) a
K.45 (MU) plati ustanoveni, ze umistovani staveb a realizace dalSich zdmér(i v ochrannych a bezpec€nostnich
pasmech plynarenskych zafizeni je podminéno pfedchozim vydanim pisemného souhlasu pfisluSného provozovatele
a Ize je uskute¢nit pouze tehdy, umozAuji-li to technické a bezpeénostni podminky provozu daného zafizeni.
Podrobné;jsi prostorové usporadani (prvky regulaéniho planu) pro plochy BV, SV a Rl - plocha U.1

Nize uvedené podminky plati obecné pro uvedené plochy na celém Gzemi obce. Diiraz na dodrZeni plati zejména pro
novou zastavbu proluk v historické struktufe a v navaznosti na ni, tzn. prakticky u vdech sidel pro navrhové plochy a
ve stabilizovanych plochach pro zmény dokongenych staveb (pfestavby, stavebni Upravy apod.). V ucelenych
plochach pro vystavbu na okraji Dolnich Hbit a Jelencl je nutné respektovat charakter okolni zastavby a krajinny raz.

— Osazeni domu do terénu bude v souladu s urbanistickou strukturou okolni zastavby.
— Pudorys objektl bude obdélny, pfipadné kombinace obdélnikd ve tvaru L nebo T.

— Stfechy budou sedlové nebo polovalbové, symetrické. Je mozné FeSeni kombinaci sedlovych a valbovych stfech
(nevhodna je stfecha plocha nebo pultova). Ploché stfechy jsou pfipustné pouze u nizkoenergetickych a
pasivnich dom(i se zelenou stfechou a pfi prokazani souladu s charakterem okolni zastavby a krajinnym razem.

— Fasada - tlumené barevné odstiny — piskové a zemité okry, teple $eda, lomen4 bila. Zcela nevhodné jsou syté
odstiny modré, ervené, fialové, rizové, zelené, hnédé a barva ¢erna.

— Barva a typ stiesni krytiny bude pfizplsoben okolni zastavbé.
— Dopliikové stavby svym charakterem, materialem i barevnosti musi korespondovat se stavbou hlavni.
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— Oploceni bude v jednoduchych tvarech, s pouZitim pfirodnich materiald (optimalni je dfevo). VySku oploceni
je nutno pfizpUsobit oploceni sousednich pozemk, avSak nesmi prekroCit 180 cm. Celobetonové nebo piné

vyzdivané ploty se nepovoluji. Oploceni smérem do krajiny musi byt co nejvice prihledné — dfevéné plarikové
nebo z draténého pletiva.

V ramci projektové dokumentace pro nové rodinné domy musi byt zajiStén dostatek parkovacich mist na
soukromém stavebnim pozemku (napfiklad formou zapusténych viezdu).
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Podminky pro vyuziti jednotlivych ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti

BH - bydleni hromadné

a) hlavni vyuZiti
- bydleni ve stavajicich bytovych domech
b) pfipustné vyuZiti
- plochy vefejnych prostranstvi, vefejné pfistupné zelené, parky, détska hristé
- neru$ici technicka, dopravni a ob&anska vybavenost souvisejici s obsluhou a kvalitou bydleni
vymezeného uzemi
- sportovni a relaxacni zafizeni pro obyvatele bytovych dom( v dané plose
- pozemni komunikace, parkovaci stani, garaze

C) nepfipustné vyuziti
- jakékoli jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim €i pfipustnym vyuZitim.
Prostorové uspofadani, dali regulace:
- maximalni plosné navyseni zastavénych ploch 0 5 % proti stavu k 15. 7. 2014 (pfistavby)
- maximalni vy$ka zastavby — nepfesahne stavajici, pouze stavajicim bytovym domim v Dolnich
Hbitech Ize dostavét podkrovi o vySce max. 4 m

BV - bydleni venkovské

a) hlavni vyuZiti
- bydleni v rodinnych domech a venkovskych usedlostech
b) pfipustné vyuziti
- souvisejici plochy soukromé zelené spojené s aktivitami, které svou Cinnosti nevyvolavaji zadné
negativni vlivy na funkci bydleni (napf. podnikatelské, komeréni, drobné vyroby ¢i femesel)
- drobné podnikani, nekomeréni aktivity ¢i ob&anska vybavenost bez rusivych vlivi na okoli (napf. hluk,
emise, zapach, nadmérna doprava)
- ubytovaci sluzby se zajisténym parkovanim pro hosty na pozemku
- pozemni komunikace, parkovaci stani
- souvisejici technicka infrastruktura
- vefejna prostranstvi
- vefejnd zelen, détska hristé
- izolagni zelen
C) nepfipustné vyuziti
- jakékoli jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim ¢i pfipustnym vyuZitim.

Prostorové uspofadani, dalSi regulace:
- zastavitelnost ploch max. 25 %
- minimalni podil zelené 50 %
- maximalni vySkova hladina zastavby jsou dvé nadzemni podlazi a podkrovi, nejvyse 10 m

BV.1 - v této ploSe bude umistén maximainé 1 rodinny dim (pfip. se zdzemim)

SV - smisené obytné venkovské

a) hlavni vyuziti
- bydleni spojené s aktivitami, které svou &innosti nevyvolavaji nadmérné negativni vlivy na funkci
bydleni (napf. podnikatelské, komeréni, vomezeném rozsahu hospodarské, drobné vyroby
Ci femesel).
b) pfipustné vyuziti
- Uubytovaci sluzby se zajisténym parkovanim pro hosty na pozemku
- Dbydleni v rodinnych domech ¢i venkovskych usedlostech
- pozemni komunikace, parkovaci stani
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- souvisejici technické infrastruktura
- vefejné prostranstvi
- vefejna zelen, détska hristé
) nepfipustné vyuziti
- jakékoli jiné vyuZiti nesouvisejici s hlavnim i pfipustnym vyuZitim.

Prostorové usporadani, dalSi regulace:
- zastavitelnost ploch max. 30 %
- minimalni podil zelené 40 %
- maximalni vySkova hladina zastavby jsou dvé nadzemni podlazi a podkrovi, nejvyse 9 m

RI - rekreace individualni

a) hlavni vyuziti
- plochy pro rodinnou rekreaci (chat &i rekreacnich domku, zahradnich chat)
b) pfipustné vyuziti
- plochy pro souvisejici zahradkarskou Cinnost (zahrnujici zejména péstovani ovocnych stromd,
zeleniny a kvétin, zpracovani plodd pro vlastni potfebu a péstovani okrasnych dfevin a kvétin)
- komunikace, parkovaci stani
- vefejna prostranstvi
- vefejna zelen, détska hristé
- souvisejici technické infrastruktura
- sportovni plochy

C) nepfipustné vyuziti
- jakékoli jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim €i pfipustnym vyuZitim.

Prostorové usporadani, dalsi regulace:
- zastavitelnost ploch max. 10 %
- minimalni podil zelené 60 %
- maximalni vySkova hladina zastavby je jedno nadzemni podlazi a podkrovi, nejvySe 5 m

OV - ob¢anské vybaveni verejné

a) hlavni vyuziti
- obCanské vybaveni vzdélavaci, cirkevni, kulturni, zdravotnické, socialni a vefejné spravni,
pro integrovany zachranny systém (policie, hasi¢sky zachranny sbor).

b) pfipustné vyuziti
- jiné druhy vefejného ob&anského vybaveni (napf. pro spolkovou a zajmovou €innost), pokud budou
splnény pfislusné hygienické normy
- pozemni komunikace, parkovaci stani
- zafizeni komeréni vybavenosti (jako dopliikova funkce objektl vefejného obanského vybaveni,
napf. obchodni zafizeni, vefejné stravovani, sluzby a drobné provozovny)
- ubytovaci sluZby, stravovaci zafizeni (jen dopliikové - jako moZna soucast jinych zafizeni OV)
- vefejna prostranstvi
- plochy zelené, détska hfisté
- souvisejici dopravni a technické infrastruktura
c) nepfipustné vyuZiti
- jakékoli jiné vyuZiti nesouvisejici s hlavnim €i pfipustnym vyuZitim.
Prostorové uspofadani, dalsi regulace:
- zastavitelnost ploch max. 50 %
- minimalni podil zelené 30 %
- maximalni vySkova hladina zastavby jsou tfi nadzemni podlazi a podkrovi
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OK - ob¢anské vybaveni komeréni

a)

hlavni vyuZiti

- plochy pro komeréni zafizeni slouzici napfiklad pro administrativu, velko- a maloobchodni prodej, ubytovani,
stravovani, sluzby, pokud nevyZaduiji obsluhu téZkou dopravou a nemaji negativni viivy na okoli

pfipustné vyuZiti

- vefejna prostranstvi

- bydleni jako doplfikové funkce objektu obCanského vybaveni

- pozemni komunikace, parkovaci stani

- plochy zelené, détska hfisté

- souvisejici technické infrastruktura

nepfipustné vyuziti

- jakeékoli jiné vyuZiti nesouvisejici s hlavnim €i pfipustnym vyuZitim.

Prostorové usporadani, dalsi regulace:

- zastavitelnost ploch max. 5 0%
- minimalni podil zelené 30 %
- maximalni vySkova hladina zastavby jsou dvé nadzemni podlazi a podkrovi, nejvySe 10 m

OS - ob¢anské vybaveni sport

a)

b)

hlavni vyuZiti

- plochy pro zafizeni a stavby slouzici k télovychové a rekreaCnimu sportu
pfipustné vyuziti

- sluzby doplrikového charakteru (vefejné stravovani, obchod, ubytovani)

- vefejné pfistupna zelen, vefejna prostranstvi

- pozemni komunikace, parkovaci stani

- administrativni, provozni a hygienicka zafizeni souvisejici s hlavnim vyuzitim
souvisejici technicka infrastruktura

nepfipustné vyuziti

- jakékoli jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim ¢i pfipustnym vyuZitim.

Prostorové usporadani, dalsi regulace:

- zastavitelnost ploch max. 20 %
- minimalni podil zelené 20 %
- maximalni vySkova hladina zastavby jsou dvé nadzemni podlazi a podkrovi, nejvySe 10 m

OH - ob¢éanskeé vybaveni hibitovy

a) hlavni vyuziti

- hfbitovy, pohfebni sing, vefejné pfistupna zelen

b) pfipustné vyuziti

- drobné stavby zahradni architektury, zahradni prvky
- péSicesty
- souvisejici technickd a obfanskéa vybavenost

C) nepfipustné vyuziti

- jakékoli jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim €i pfipustnym vyuZitim.

PU - verejna prostranstvi véeobecna

a) hlavni vyuziti

- vefejné pfistupné plochy vy$siho vyznamu slouzici k relaxaci a oddechu, jako jsou verejna zelen,
détska hfité, plochy s drobnou architekturou (fontany, sochy, kapli¢ky, pomniky, lavicky, apod.), pési
cesty, plochy dopravni infrastruktury.

b) nepfipustné vyuziti

- jakékoli jiné vyuZiti nesouvisejici s hlavnim i pfipustnym vyuZitim.
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DS - doprava silni¢ni

a) hlavni vyuZiti
- plochy pozemnich komunikaci v§ech kategorii véetné chodniku, vefejnych parkovist a parkovacich
stani, zastavek autobus
b) pfipustné vyuziti
- vefejné prostranstvi
- vefejna zelen
- stavby pro dopravni a technickou vybavenost
C) nepfipustné vyuziti
- jakékoli jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim Ci pfipustnym vyuzitim.

TU - technicka infrastruktura vSeobecna

a) hlavni vyuziti
- plochy zafizeni na energetickych sitich, telekomunikacnich sitich, vodovodech a kanalizacich a dal$i
technickeé infrastruktury
b) pfipustné vyuziti
- izolacni zelen pfi dodrzeni souvisejicich norem a pfedpist (ochranna pasma apod.)
- vyroba el. energie z obnovitelnych zdroju
- pozemni komunikace, parkovaci stani
€) nepfipustné vyuziti
- jakékoli jiné vyuZiti nesouvisejici s hlavnim €i pfipustnym vyuZitim.

TO - nakladani s odpady

a) hlavni vyuZiti
- plochy arealli technické infrastruktury se zaméfenim na odpadové hospodarstvi — tridirny, sbérné
dvory — stavby a zafizeni pro skladovani a manipulaci s materialy
b) pfipustné vyuZiti
- stavby a zafizeni provozniho a technologického vybaveni
- pfisludné technické vybaveni - dle konkrétnich podminek
- vyroba el. energie z obnovitelnych zdrojl
- odstavné a parkovaci plochy osobnich a nakladnich automobilti, specialnich vozidel
- ochranna a izola¢ni zelen
C) nepfipustné vyuziti
- jakékoli jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim €i pfipustnym vyuZitim.

VD - vyroba drobna a sluzby

a) hlavni vyuziti
- plochy malovyroby, femesIné ¢i pfidruzené vyroby, vyrobni i nevyrobni sluzby bez negativniho vlivu
na okoli
b) pfipustné vyuziti
- dalSi podnikatelské aktivity a sluzby, pokud nevyZaduji obsluhu téZkou dopravou a nemaji negativni
vlivy na okoli
- sklady a kombinované provozy men&iho rozsahu
- vyroba el. energie z obnovitelnych zdroju
- souvisejici dopravni a technicka vybavenost
) nepfipustné vyuziti
- jakékoli jiné vyuZiti nesouvisejici s hlavnim €i pfipustnym vyuZitim.

Prostorové usporadani, dalSi regulace:
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- zastavitelnost ploch max. 30 %
- minimalni podil zelené 40 %
- maximalni vySkova hladina zastavby jsou dvé nadzemni podlazi a podkrovi, nejvyse 9 m

HU - smiSené vyrobni vSeobecné

a) hlavni vyuZiti
- plochy vyrobnich arealt zemédélské vyroby, lehkého primyslu ¢i skladi s odpovidajici technickou
a dopravni vybavenosti

b) prlpustne vyuziti
manlpulacnl pIochy
- plochy uréené pro stavby a &innosti souvisejici se zemédélskou prvovyrobou (napf. dilny, pfistfesky
pro mechanizaci, odstavné plochy apod.)
- izola¢ni a dopliikova zelen
- vyroba el. energie z obnovitelnych zdrojl
- pozemni komunikace, parkovaci stani

C) nepfipustné vyuziti
- jakékoli jiné vyuZiti nesouvisejici s hlavnim i pfipustnym vyuZitim.
Prostorové uspofadani, dalSi regulace:
- vysadba izola¢ni zelené
- minimalni podil zelené 30 %
- zastavitelnost ploch max. 50 %
- maximalni vySkova hladina zastavby — jedno nadzemni podlazi
- negativni vlivy (jako napfiklad zapach, hluk, prasnost apod.) z provozovanych aktivit nesmi
pfesahovat hranici plochy ochranné zelené, vymezené na sousednich plochach

VZ - vyroba zemédélska a lesnicka

a) hlavni vyuziti
- plochy vyrobnich areall zemédélské vyroby s odpovidajici technickou a dopravni vybavenosti
b) prlpustne VyuZiti
manlpulacnl pIochy
- plochy uréené pro stavby a &innosti souvisejici se zemédélskou prvovyrobou (napf. dilny, pfistfesky
pro mechanizaci, odstavné plochy apod.)
- izolaéni a dopliikova zelen
- vyroba el. energie z obnovitelnych zdroj(
- pozemni komunikace, parkovaci stani
€) nepfipustné vyuziti
- jakékoli jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim ¢i pfipustnym vyuZitim.
Prostorové uspofadani, dalsi regulace:
- vysadba izolani zelené
- minimalni podil zelené 30 %
- zastavitelnost ploch max. 50 %
- maximalni vySkova hladina zastavby 10 m
- negativni vlivy (jako napfiklad zapach, hluk, pradnost apod.) z provozovanych aktivit nesmi
presahovat stanovené ochranné pasmo, pokud neni stanoveno, nesmi pfesahovat hranice ploch
- provozované cinnosti, uskladnéné materidly Ci zaparkované technika nesmi negativné ovlivnit
povrchové nebo podzemni vody

ZP - zelen parkova a parkoveé upravena

a) hlavni vyuziti
- zelef na vefejnych prostranstvich, jako jsou parky a parkové upravené plochy, doprovodna zelen
a zeled pinici estetickou, kompozi¢ni, rekreaéni, zdravotni a ekostabilizaéni funkci v sidlech. Plochy
jsou verejné pristupné bez omezeni nebo mohou mit ur€en rezim navstévnosti

b) pfipustné vyuZiti
- drobné prvky sidelniho parteru (lavicky, sochy, kadny, altany)
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- komunikace pési, ucelové

- vodni plochy
c) podminéné pfipustné

- détska hristé za pfedpokladu, ze nedojde k podstatnému naruseni ¢i omezeni hlavniho vyuZiti
d) nepfipustné vyuZiti

- jakékoli jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim ¢i pfipustnym vyuZitim.

Z0 - zelen ochranna a izolacni

a) hlavni vyuZiti
- plochy vegetace stroml a kefli v sidlech a jejich zazemi pinici nebo zajistujici izolaéni funkci,
protipradnou ochranu, ochranu pfed neZadoucimi vizuélnimi dopady nebo oddélujici vzajemné kolizni
plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti
b) pfipustné vyuziti
- drobné prvky sidelniho parteru (laviCky, sochy, kasny, altany)
c) podminéné pfipustné vyuZiti
- komunikace p&si a Ucelové, pokud nedojde k podstatnému naru$eni ¢i omezeni hlavniho vyuziti
d) nepfipustné vyuziti
- jakékoli jiné vyuZiti nesouvisejici s hlavnim i pfipustnym vyuZitim.

ZZ - zelen soukroma a vyhrazena

a) hlavni vyuziti
- nezastavitelné plochy soukromé zelené (zejména zahrad a sadl), slouZzici pfevazné soukromym
uzivatelim
b) pfipustné vyuZiti
- drobné zahradni stavby (skleniky, bazény apod.)
- péSi komunikace
C) nepfipustné vyuziti
- jakékoli jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim €i pfipustnym vyuZitim.

AP - orna pada, AL - trvalé travni porosty

a) hlavni vyuZiti
- orna plda se zemédélskym vyuzitim
b) pfipustné vyuZiti
- pozemky doCasnych staveb, zafizeni a jinych opatfeni nezbytnych pro zemédélstvi (napf. seniky,
staje, pfikrmisté) a pozemky dopravni a technické infrastruktury, zajistujici plnéni souvisejicich
produkénich a mimoprodukénich funkci zemédélstvi
- opatfeni pro zvy3eni zadrZovani vody v krajiné, protipovodriova, protierozni a ekostabilizaéni opatfeni
(meze, zatravnéné Udolnice aj.)
- revitalizace vodnich ploch a toku
- stezky pro pési a cyklisty a jejich vybavenost
- doprovodna zelefi komunikaci, stromoradi
c) nepfipustné vyuziti
- jakékoli jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim ¢i pfipustnym vyuZitim.
AP.e - orna puda - erozné ohrozena
- na pozemcich, kde hrozi pfekroCeni limitu pro maximalni pfipustnou ztratu pady (pro mélkou pGdu
1 t.ha'.rok-1, stfedné hlubokou 4 t.ha-".rok-, hlubokou ptdu limit 10 t.ha-'.rok-'), se doporucuje zména
zpUsobl obhospodarovani, osevnich postupd a uplatnéni jinych organizacnich, agrotechnickych,
vegetacnich a technickych protieroznich opatfeni

AL - trvalé travni porosty
- napozemcich luk a pastvin, pfipadné extenzivnich sadu, na kterych neni (¢elné intenzivngjsi vyuziti
pro nizsi kvalitu pad, vysoky sklon svaht ¢&i hor$i dostupnost pozemku a které zajistuji ochranu pred
negativnimi U¢inky eroze (napf. ochranu pfed odnosem pudnich ¢astic, splachy z poli, soustfedénym
odtokem) a zvySuiji schopnost krajiny zadrzet vodu, je doporuéeno zachovani stavajiciho zpisobu
vyuziti. Pfipadné je doporuCena alternativa pfipustného vyuZiti pozemk( zplsobem (kombinaci
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protieroznich opatfeni), ktery ma podobny vliv na ochranu pldy pfed erozi jako ploné zatravnéni
(napf. terasy, protierozni meze, zasakovaci pasy v potfebnych vzdalenostech aj.) a je v souladu
s charakterem krajiny
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LU - lesni vSeobecné

a)

d)

hlavni vyuziti

- plochy urCené k pinéni funkci lesa

pfipustné vyuziti

- pozemky staveb, zafizeni a jinych opatfeni nezbytnych pro obhospodafovani lesa, pozemky dopravni
a technické infrastruktury, zajistujici pinéni souvisejicich produkénich a mimoprodukénich funkci

- opatfeni pro zvySeni zadrzovani vody v krajiné, protipovodriova, protierozni a ekostabilizaéni opatfeni

- malé vodni toky a plochy a jejich revitalizace

- stezky pro pési a cyklisty a jejich vybavenost

podminéné pfipustné vyuziti

- vyhlidkové stavby (rozhledny), pfistupné vefejnosti, v ploSe nezbytné pro jejich existenci, méfitkem
odpovidajici strukture krajiny

nepfipustné vyuziti
- jakékoli jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim Ci pfipustnym vyuzitim

LU.c - lesni vSeobecné - lesni cesty - komunikace na lesnich pozemcich, které jsou dulezité pro zachovani
prostupnosti Uzemim

zachovani stavajicich lesnich cest

MU - smiSené krajinné vSeobecné
MX - smiSené krajinné jiné

a)

b)

hlavni vyuZziti

- plochy krajinné zelené s ekologicky stabilizaéni funkci ve vztahu k okolnim plocham; slouzi k ochrané
pfed erozi, pomahaji zadrzeni, vsaku vody v krajing; utvafeji charakteristicky krajinny raz; zddrazruji
provozni, Ucelové a hospodéafské vztahy v krajiné aj.

pfipustné vyuZiti ploch MU (nasledujici funkce se mohou kombinovat)
o drobné krajinné prvky, jako napf. meze, travnaté tdolnice, skupiny dfevin aj., utvafejici vzhled
krajiny a napomahajici k udrzeni jeji stability, nejvyznamnéjsi je jejich protierozni funkce
e extenzivni formy hospodafeni
o turisticky mobili&F (lavi¢ky, info panely, vytvarna dila, apod.)
- dalsi specifické funkce dopliujici vyuziti MU ve vymezenych plochéch:
- MU.w - vodohospodarské zajmy
e ochrana vodniho zdroje
- MU.s - sportovni vyuziti
e  pfirodni motokrosové hristé

pfipustné vyuziti ploch MX
- MX.n - nerostné suroviny
e drobna nekomeréni téZba pisku
- MX.0-odpady
¢ povoluje se ukladani biologicky rozlozitelného odpadu
- MXx-ostatni
e doprovodna liniova zelefi komunikaci, ¢asto stromofadi ovocnych & druhové plvodnich
stromu s travnatym podrostem
podminéné pfipustné vyuziti
- stezky pro péSi a cyklisty a jejich vybavenost, pokud nedojde k podstatnému narudeni ¢i omezeni
hlavniho a pfipustného vyuZiti a pfirodnich ¢&i krajinnych hodnot Gzemi
- vploSe MU na okraji poz. 266/1 v k. U. Dolni Hbity sklipek na ovoce o max. rozmérech 3 x 3 m (ve
svahu pfilehlém k poz. stejného vlastnika), za podminky nenaru$eni pfirodniho charakteru plochy

nepfipustné vyuziti
- jakékoli jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim Ci pfipustnym vyuzitim
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NU - pfirodni vSeobecné

a)

hlavni vyuZiti

- plochy pro ochranu pfirody a krajiny, tvofené z vétsi ¢asti dfevinnou, pfirodé blizkou vegetaci

pfipustné vyuziti

- plochy extenzivnich trvalych travnich porostd, pfipadné extenzivnich sadu

podminéné pfipustné vyuziti

- opatfeni pro zlepSeni zadrzovani vody v krajiné, protipovodriova, protierozni a ekostabilizacni
opatfeni, pokud nedojde k narudeni pfirodnich ¢i krajinnych hodnot uzemi

- Ucelové komunikace, stezky pro pési a cyklisty, lavky a drobny mobiliaf, pokud nedojde k naruseni
pfirodnich ¢i krajinnych hodnot Uzemi

nepfipustné vyuziti

- jakékoli jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim €i pfipustnym vyuZitim.

NU.n - piirodni v§eobecné — niva

- nivy vodnich toku, zahrnujici samotny vodni tok a jeho brehy, pfilehlé svahy, mokiady, drobné vodni
plochy nebo periodicky vlhka mista a pramenisté

- plochy zajituji retenci vody a odtokové poméry v krajing, ochranu a kvalitu povrchovych
i podzemnich vod a ochranu pfed povodnémi, maji mj. také funkci ekostabilizacni; z téchto divodi je
doporucena jejich vyraznéj§i ochrana pfed negativnimi vlivy (nieni porostli, bfeh() a vytvoFeni
podminek pro pfirozeny vyvoj toku (minimum vodohospodarskych Uprav toku)

- podminéné pfipustné vyuziti: umisténi opodstatnéné liniové technické infrastruktury

WU - vodni a vodohospodarské vSeobecné

a)

A7

hlavni vyuZiti

- vodni plochy, koryta vodnich tok a jiné souvisejici plochy uréené pro prevazujici vodohospodarské
a zarover ekologické ¢i rekreacni funkce vyuziti

pfipustné vyuZziti

- vodni plochy, koryta a doprovodné plochy v mistech, kde neni mozny nebo zadouci jejich pfirozeny vyvoj
(napf. zatrubnéni toku, zpevnéné brehy), obycejné v sidlech nebo jejich bezprostiednim kontaktu

- doprovodna zelefi vodnich ploch a tok

- cestni sit, mostky, lavky, drobny mobiliaf

- vodohospodarské stavby (jezy, hraze, objekty protipovodiové ochrany, opevnéni bfehd apod.)

nepfipustné vyuziti

- jakékoli jiné vyuZiti nesouvisejici s hlavnim €i pfipustnym vyuZitim.

Vymezeni veiejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatieni, staveb
a opatreni k zajistovani obrany a bezpe¢nosti statu a ploch pro asanaci

Uzemni plan navrhuje vefejné prospé$nou stavbu technické infrastruktury:

VT.E27

energeticky koridor — pfestavba stavajiciho nadzemniho vedeni V208 na dvojité nadzemni vedeni, pfevazné ve
stavajici trase V208.

Uzemni plan navrhuje tato vefejné prospésna opatfeni pro vytvareni prvki Gzemniho systému ekologické stability:

VU.846

plocha pro regionalni biocentrum RBK.846

VU.1,VU.2
plochy pro ¢asti lokalniho biocentra LBC.2
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Vu.3
plocha pro ¢ast lokalniho biocentra LBC.3

VU4
plocha pro ¢ast lokalniho biokoridoru LBK.8-9

VU.5
plocha pro €asti lokalniho biokoridoru LBK.KCO03

VU.6
plocha pro ¢ast lokalniho biokoridoru LBK.DHO3

Vu.7
plocha pro ¢asti lokalniho biokoridoru LBK.DH02

Vu.8
plocha pro ¢asti lokalniho biokoridoru LBK.NP04

A.8 Kompenzaéni opatieni podle zakona o ochrané prirody a krajiny, byla-li
stanovena

Kompenzaéni opatfeni nejsou navrhovana, nebylo pozadovano zpracovani posouzeni vlivu na evropsky
vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast.

A.9 Vymezeni ploch a koridort uzemnich rezerv

Uzemni plan stanovuje plochu Gizemni rezervy R.1. Souasné vyuZiti je zemédélska plocha, rezerva je navrzena
pro vyuziti BV — bydleni venkovské.

A.10 Stanoveni poradi provadéni zmén v uzemi

Obecné zasady etapizace se stanovuji pro vSechny vétsi lokality, kde by vystavba méla postupovat vzdy smérem
od sidla (zejména T.14 v Luhach - byv. kravin, Z.01 a Z.05 v Jelencich na severu).
Podminéni zahajeni vystavby vybranych ploch zmén se stanovuije takto:

- Z.04 v Jelencich - zahajeni se pfipousti az po vyuZiti (vydani povoleni k vystavbé) alespon 70 % vyméry
plochy Z.38

- Z.12 v Dolnich Hbitech - zahajeni se pfipousti az po vyuZiti (vydani povoleni k vystavbé) alespoil 70 %
vyméry plochy Z.14.

A.11 Vymezeni architektonicky vyznamnych staveb nebo urbanisticky
vyznamnych celkd

Stavby, pro které miize vypracovavat architektonickou ¢ast projektové dokumentace jen autorizovany architekt,
jsou vymezeny v pohledové exponovanych plochach Z.22 v Luhéach a Z.19 v Nepfejové.

A.12 Udaje o poétu listd Gzemniho planu a poétu vykrest k nému pfipojené
grafické ¢asti

Textova ¢ast uzemniho planu ma 27 stran formatu A4, graficka ¢ast obsahuje 3 vykresy.
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B Graficka ¢ast uzemniho planu
Graficka ast tzemniho planu obsahuje nasledujici vykresy:

01 — Viykres zakladniho Clenéni uzemi 1:5000
02 - Hlavni vykres 1:5000
03 — Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1:5 000

Tiskové verze vykresu jsou v méfitku 1 : 10 000.
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